Urkundenverzeichnis Nummer

Verhandelt zu Moers, am
Vor dem unterzeichnenden

Dr. Andre Fisch
Notar in Moers

***pei Fr. Dr. Gilberg: — im Folgenden auch ,Notar genannt —
erschienen:
1. Als Verkaufer:

Frau/Herr , geboren ,
geschaftsansassig in 63274 Dreieich, ,hier han-
delnd nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungsberechtigtes Vor-
standsmitglied/als gemeinsam unterzeichnungsberechtigte Vorstandsmitglie-
der der Margarete Guder Stiftung mit Sitz in Dreieich, Postanschrift: 63274,
Dreieich, ;

Die Ubereinstimmung der beigefligten Abschrift aus dem Verzeichnis der selb-
standigen Stiftungen im Regierungsbezirk Darmstadt mit Angaben zum Stich-

tag der Eintragung vom beglaubige ich hiermit.

2. Als Kaufer:
Eheleute Oliver Zlobinski, geboren am , und Johanna
Zlobinski geborene , geboren am

, beide wohnhaft in 28816 Stuhr, Kornmuhlenweg 9.
Die Erschienenen wiesen sich aus durch Vorlage ihrer amtlichen Lichtbildausweise.
Die Erschienenen liel3en folgendes beurkunden:
KAUFVERTRAG

Vorbemerkungen

1. Der Verkaufer erklart, dass ihm ein Entwurf dieses Kaufvertrages bereits vor
mehr als zwei Wochen durch den beurkundenden Notar zur Verfligung gestellt
wurde und er ausreichend Gelegenheit hatte, sich mit dem Gegenstand der
Beurkundung auseinander zu setzen.

2. Nach Hinweis des Notars Uber die Angabepflichten nach dem Geldwéaschege-

setz erklaren die Erschienenen ferner, dass sie bzw. die von ihnen vertretenen
Parteien bei dem vorliegend zu beurkundenden Rechtsgeschaft jeweils aus-
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schlieRlich auf eigene Rechnung handeln, sie selbst nicht politisch exponiert
sind im Sinne des § 1 Abs. 12 Geldwaschegesetz und auch einer solchen Per-
son nicht nahe stehen.

Die als Kaufer auftretende Stiftung hat gegeniiber dem Notar gemaf den Vor-
gaben des Geldwaschegesetzes auf die bereits vor der heutigen Beurkundung
in Textform Ubergebene, vom Notar auf Schlissigkeit Uberprifte und bei ihm
verwahrte Dokumentation ihrer Eigentums- und Kontrollstruktur als weiterhin
zutreffend verwiesen; sie versichert, dass die darin enthaltenen Angaben wei-
terhin zutreffend sind.

Grundbuchangaben

Der Notar hat die nachstehend bezeichneten Grundbticher elektronisch einse-
hen lassen und hierbei folgenden Grundbuchstand festgestellt:

Amtsgericht Duisburg-Ruhrort Grundbuch von Meiderich Blatt 758

Bestandsverzeichnis:
Gemarkung Meiderich Flur 87 Flurstick

191, Hof- und Gebaudeflache, Augustastr. 7, grold 324 gm.

Abteilung | (Eigentumer):

Margarete Guder Stiftung mit Sitz in Dreieich, eine rechtsfahige, gemeinnitzige
Stiftung des burgerlichen Rechts (Regierungsprasidium Darmstadt, AZ. | 13-
25d04/11-(8)-66-).

Abteilung II:
Keine Belastungen.

Abteilung IlI:
Keine Belastungen.

Amtsgericht Duisburg-Ruhrort Grundbuch von Meiderich Blatt 757

Bestandsverzeichnis:
Gemarkung Meiderich Flur 87 Flurstick

192, Gebaude- und Freiflache, Mischnutzung mit Wohnen, Augustastr. 9,
grofl3 330 gm.

Im Bestandsverzeichnis ist folgendes vermerkt:

Ein In-,An und Aufbaurecht an dem Grundstiick Meiderich Flur 87 Nr. 193.



Abteilung | (Eigentumer):

Margarete Guder Stiftung mit Sitz in Dreieich, eine rechtsfahige, gemeinnitzige
Stiftung des burgerlichen Rechts (Regierungsprasidium Darmstadt, AZ. | 13-
25d04/11-(8)-66-).

Abteilung II:
Keine Belastungen.

Abteilung lll:
Keine Belastungen.

2. Der Grundbesitz ist nach Angabe des Verkaufers mit Z\E\/Iehrfamilienhéusern
bebaut.

Verkauf

1. Der Verkaufer verkauft hiermit dem dies annehmenden Kaufer - mehreren zu
gleichen Miteigentumsanteilen - den vorbezeichneten Grundbesitz nebst allen
Bestandteilen und dem Zubehor.

2.  Weitere bewegliche Gegenstande sind nicht mitverkauft.

Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt EUR 300.000,00
- in Worten: dreihunderttausend Euro -.

Iv.

Falligkeitsvoraussetzungen

1. Der Kaufpreis ist zinslos fallig und zahlbar am , jedoch
nicht vor Ablauf von zehn Tagen nach Zugang der schriftlichen Bestatigung des
Notars bei dem Kaufer, dass
a) die zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen vorliegen,

b) die Gemeinde bestatigt hat, dass gesetzliche Vorkaufsrechte nicht beste-
hen oder nicht ausgetibt werden,

c) zur Sicherung des Anspruches des Kaufers auf Eigentumsibertragung
eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist und zwar an ausschlief3-
lich erster Rangstelle bzw. im Rang nach Rechten, bei deren Bestellung
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der Kaufer mitgewirkt hat.

Der Verkaufer und der diesen Kaufvertrag vermittelnde Makler erhalten eine
Abschrift der Falligkeitsmitteilung.

2. Der Kaufpreis ist wie folgt an den Verkaufer zu Uberweisen:
Bank: Volksbank Dreieich-Offenbach eG
IBAN: DE83505922000051230799
Kontoinhaber: Margarete Guder Stiftung

3. Der Kaufpreis muss am Falligkeitstag auf dem Empfangerkonto eingegangen
sein.

V.

Verzug

Der Kaufer kommt in Verzug, wenn er den Kaufpreis bei Falligkeit nicht zahlt. Der
Kaufer muss dann jedenfalls den gesetzlichen Verzugszins zahlen.

VL.

Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Kaufer - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich wegen der Zahlung des
Kaufpreises nebst Zinsen, die aus vollstreckungsrechtlichen Griinden ab dem

als geschuldet gelten, dem Verkaufer gegentber der soforti-
gen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermaogen.

Vollstreckbare Ausfertigung darf erteilt werden ab Eintritt der vom Notar zu bestati-
genden Falligkeitsvoraussetzungen und gemaf dem Inhalt der Falligkeitsmitteilung,
im Ubrigen ohne weitere Nachweise. Eine Beweislastumkehr ist damit nicht verbun-
den.

VIL.

Eigentumsumschreibung

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung durch Eigenurkunde erst zu
beantragen, wenn ihm die vollstandige Zahlung des Kaufpreises (ohne etwaige Zin-
sen) nachgewiesen ist.

Der Notar belehrte Gber die Bestimmungen des § 16 a Abs. 1 Geldwaschegesetz.
Hiernach sind Barzahlungen nicht zulassig und flhren zu keiner Erflllungswirkung.
Die Beteiligten missen dem Notar nachweisen, dass die Kaufpreiszahlung unter Be-
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achtung des Barzahlungsverbotes erbracht worden ist. Vorher darf er die Umschrei-
bung des Eigentums nicht beantragen.

VIIL

Besitziibergang

1.  Ubergang Mietverhaltnis

a)

b)

d)

Der Grundbesitz ist vermietet. Der Kaufer hat Kenntnis vom Inhalt der be-
stehenden Mietvertrage und tritt vom Tag nach Eingang des geschuldeten
Kaufpreises (= Besitzlibergang) an im Verhaltnis zum Verkaufer in die
Mietvertrage ein.

Der Verkaufer garantiert, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung keine
Mietriickstdnde bestehen, keine Mietstreitigkeiten aulRergerichtlich oder
gerichtlich geflihrt werden, Mieter eine Mietminderung oder einen Mietein-
behalt nicht geltend machen ***und die dieser Niederschrift als Anlage |
beigefligte Aufstellung tUber die Mietverhaltnisse vollstandig und richtig ist.

Der Verkaufer verpflichtet sich, ab dem heutigen Tage

(i) die bestehenden Mietverhaltnisse nicht ohne Zustimmung des Kau-
fers zu andern oder aufzuheben und ohne Zustimmung des Kaufers
keine Gestaltungsrechte, insbesondere Kiindigungsrechte, auszu-
uben,

(i)  ohne Zustimmung des Kaufers keine neuen Mietverhaltnisse zu be-
grinden.

Mietkaution: Der Verkaufer hat dem Kaufer die von den Mietern geleiste-
ten Sicherheiten einschlieRlich Zinsen bei Besitziibergang zu Ubertragen.
Auf die fortbestehende Haftung des Verkaufers hat der Notar hingewie-
sen.

2. Nutzen, Lasten und Gefahr

a)

b)

Mit dem Besitz gehen Nutzen, Lasten und Gefahr einschliellich der Ver-
kehrssicherungspflicht und alle Rechte und Pflichten aus der Gebaude-
versicherung - jedenfalls im Innenverhaltnis - vom Verkaufer auf den Kau-
fer Uber.

Zahlerstande fur Strom, Wasser etc. werden die Kaufvertragsparteien bei
Besitzibergang gemeinsam ablesen, soweit diese nicht ohnehin der Mie-
ter direkt zahlt. Vom Verbrauch unabhangige Kosten (wie Grundsteuer,
Mdllgebtihren, Versicherungspramien etc.) werden sie selbst untereinan-
der zeitanteilig nach Abrechnungs- oder Versicherungszeitraum aufteilen.

Die Heiz- und Nebenkostenabrechnung gegeniiber dem Mieter soll der
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Kaufer fur das gesamte laufende Kalenderjahr durchfuhren. Eine Nach-
zahlung oder Riickzahlung aus der Jahresabrechnung fir Heizung oder
Nebenkosten steht den Kaufvertragsparteien zeitanteilig zu bzw. missen
sie zeitanteilig tragen.

c) Der Verkaufer erklart, dass fur den verkauften Grundbesitz eine Gebau-
deversicherung besteht und er alle bis zum heutigen Tage falligen Pra-
mien gezahlt hat. Er verpflichtet sich, alle noch bis zum Besitziibergang
fallig werdenden Pramien zu zahlen sowie spatere Versicherungsrech-
nungen unverziglich an den Kaufer weiterzuleiten,

Der Notar wies darauf hin, dass die Gebaudeversicherung im Aulenver-
haltnis mit Eigentumsumschreibung auf den Kaufer tbergeht, dass der
Kaufer aber ein Sonderkiindigungsrecht binnen eines Monats nach Ei-
gentumsumschreibung hat und dass der Versicherung die Veraufierung
unverzuglich nach Eigentumsubergang anzuzeigen ist.

IX.

Sach- und Rechtsmangel

Der Grundbesitz wird in seinem bei Vertragsabschluss bestehenden Zustand

verkauft. Alle Rechte des Kaufers wegen offener oder verborgener Sachmangel

werden ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind

a) vom Verkaufer vorsatzlich zu vertretende oder arglistig verschwiegene
Mangel,

b)  Schaden, die auf einer grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkaufers
beruhen,

c) Schaden aus einer Verletzung des Lebens, des Kdérpers oder der Ge-
sundheit, die auf einer auch leicht fahrlassigen Pflichtverletzung des Ver-
kaufers beruhen.

Einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkaufers steht
diejenige seines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich. Der
Verkaufer erklart, dass ihm verborgene Mangel, insbesondere schadliche Bo-
denverunreinigungen, nicht bekannt sind.

Der Verkaufer haftet fir nachweisliche Veranderungen und Verschlechterungen
bis zum Besitziibergang, es sei denn sie sind auf den gewdhnlichen Gebrauch
zurtckzufihren.

Zur baurechtlichen Lage erklart der Verkaufer:

a) Wahrend meiner Besitzzeit erfolgte keine genehmigungspflichtige Bau-
maflnahme oder Nutzungsanderung.

b) Mir ist nichts bekannt, wonach das Gebaude oder Teile hiervon ohne die
erforderliche Baugenehmigung errichtet oder sonst baurechtswidrig wa-
ren oder unter Denkmalschutz stiinden.
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Der Verkaufer ist verpflichtet, den verkauften Grundbesitz frei von im Grund-
buch in Abteilung Il und Il eingetragenen Belastungen und Beschrankungen
sowie frei von Zinsen, Steuern und Abgaben zu Ubertragen, die bis zum Tage
des Besitziibergangs anfallen, soweit in dieser Urkunde nichts Abweichendes
vereinbart ist oder der Kaufer Belastungen selbst bestellt oder mitbestellt.

Im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten und nachbarrechtliche Be-
schrankungen werden vom Kaufer ibernommen; solche sind dem Verkaufer
nicht bekannt.

Etwaige Baulasten hat der Kaufer zu tbernehmen. Der Verkaufer erklart, dass
er Baulasten nicht hat eintragen lassen und ihm solche auch nicht bekannt ge-
worden sind.

Der Notar hat das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen. Der Kaufer wurde
mit Ubersendung des Kaufvertragsentwurfs vom Notar auf die Mdglichkeit der
Einsichtnahme in das Baulastenverzeichnis hingewiesen.

Der Verkaufer erklart, dass Wohnungsbindung nach dem Wohnungsbindungs-
gesetz nicht besteht.

Der Verkaufer erklart, dass er Vereinbarungen Uber Bergschadenregulierun-
gen, -verzicht, -minderwertverzicht oder —abfindung nicht getroffen hat, ihm sol-
che Vereinbarungen auch nicht bekannt geworden sind und er derartige Ver-
einbarungen ohne Mitwirkung des Kaufers nicht treffen wird. Der Verkaufer tritt
an den dies annehmenden Kaufer alle insoweit etwa bestehenden Anspriche
ab.

X.

ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage

ErschlieBungskosten und sonstige Anliegerbeitrage fir ErschlieRungsanlagen,
die bis zum heutigen Tage endglltig hergestellt sind oder fiir die die Beitrags-
pflicht entstanden ist, tragt der Verkaufer, unabhangig von der Zustellung des
Beitragsbescheides. Beitrage fur alle Gbrigen, insbesondere kinftigen Malinah-
men tragt der Kaufer.

Der Kaufer wurde bereits mit Ubersendung des Kaufvertragsentwurfs vom

Notar darauf hingewiesen, dass er eine ErschlieBungskostenbeitragsbeschei-
nigung von der zustandigen Gemeinde anfordern kann.

XIL.

Genehmigungen, gesetzliche Vorkaufsrechte



Alle zur Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrung erforderlichen Genehmigungen
bleiben vorbehalten. Der Notar soll diese Genehmigungen herbeifuhren, die mit
Eingang bei ihm allen Beteiligten gegenuber wirksam werden.

Der Notar hat die Beteiligten auf die gesetzlichen Vorkaufsrechte der Gemeinde
hingewiesen, insbesondere nach Baugesetzbuch, Landschaftsschutz- und
Denkmalschutzgesetz. Nach dem Gesetz kann die Eigentumsumschreibung im
Grundbuch erst erfolgen, wenn die Gemeinde erklart hat, dass kein Vorkaufs-
recht nach Baugesetzbuch vorliegt bzw. dass sie ihr Vorkaufsrecht nicht ausibt.

Der Notar soll den Vertrag der Gemeinde zur Erklarung Uber die Vorkaufsrechte
vorlegen. Er ist ermachtigt, Verzichtserklarung entgegenzunehmen.

Wird ein gesetzliches Vorkaufsrecht ausgelbt, gleich welches, ist jeder Ver-
tragsteil gegenltiber dem anderen zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt.

XIl.

Auflassung und Grundbucherklarungen

Die Beteiligten sind einig, dass das Eigentum an dem verkauften Grundbesitz
auf den Kaufer - wie in Abschnitt Il. angegeben - Gbergeht.

Die Erklarung enthalt jedoch weder Eintragungsbewilligung noch -antrag.
Hierzu wird der Notar, dessen amtlich bestellter Vertreter und dessen Amts-
nachfolger unwiderruflich und Gber den Tod hinaus bevolimachtigt.

Die Abtretung des Anspruchs auf Auflassung und Verschaffung des Eigentums
wird ausgeschlossen.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen im Grundbuch einzutragen:

a) eine auflésend bedingte nicht abtretbare Vormerkung zur Sicherung des
Anspruchs des Kaufers auf Eigentumsibertragung wie angegeben; die
Bedingung tritt ein, wenn der Notar durch notarielle Eigenurkunde beim
Grundbuchamt die Léschung der Vormerkung beantragt;

b) die Léschung der Vormerkung gleichzeitig mit der Eigentumsumschrei-
bung vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne Zustim-
mung des Kaufers beantragt oder erfolgt sind,

c) alle Léschungen, Pfandfreigaben und Ranganderungen, auch soweit wei-
terer Grundbesitz betroffen ist.

Der Notar ist berechtigt, die Antrage getrennt zu stellen und zurlickzuziehen.
Ferner wird der Notar von den Beteiligten bevollmachtigt, andernde, ergan-
zende oder berichtigende Erklarungen einschlieRlich Identitatserklarungen in
deren Namen zum Vollzug dieser Urkunde abzugeben.



Unwiderruflich weisen Verkaufer und Kaufer den Notar an, die Léschung der
Vormerkung durch notarielle Eigenurkunde beim Grundbuchamt zu beantra-
gen, wenn

a) der Verkaufer dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass er von diesem Ver-
trag wegen nicht rechtzeitiger Zahlung des Kaufpreises zurtickgetreten
ist;

b)  der Notar daraufhin dem Kaufer per Einwurfeinschreiben an die in diesem
Vertrag genannte Adresse schriftlich mitgeteilt hat, dass beabsichtigt ist,
die Vormerkung im Grundbuch zu I8schen;

c) der Kaufer dem Notar innerhalb von drei Wochen seit Absendung des in
Ziffer b) genannten Schreibens weder den Nachweis der Kaufpreiszah-
lung erbracht noch schriftlich Grinde dargelegt hat, wonach der Kaufpreis
nicht fallig ist oder ein Zurickbehaltungsrecht besteht.

XIll.

Kosten und Steuern

Die Notar- und Gerichtskosten dieses Vertrages sowie seines Vollzuges tragt
der Kaufer, ebenso die Grunderwerbsteuer.

Die Kosten fur Genehmigungen auf Verkauferseite und die (Mehr-)Kosten fur
die Ldschung nicht tUbernommener Belastungen einschlieRlich der notariellen
Treuhandgebuhr tragt der Verkaufer.

XIV.

Hinweise, Korrespondenz

Die Beteiligten wurden darauf hingewiesen, dass

a) das Eigentum erst mit Umschreibung im Grundbuch Ubergeht, die erst
beantragt werden kann nach Vorliegen aller Genehmigungen und der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes, die nach Zahlung der
Grunderwerbsteuer erteilt wird,

b)  Verkaufer und Kaufer von Gesetzes wegen gesamtschuldnerisch fir Kos-
ten und Steuern haften;

c) der Vertrag nichtig sein kann, wenn nicht alle getroffenen Vereinbarungen
beurkundet worden sind,

d) der Verkaufer dem Kaufer spatestens nach Abschluss des Kaufvertrages
einen gultigen Energieausweis oder eine Kopie hiervon zu Ubergeben hat,
und

e) der Notar eine steuerliche Beratung nicht ibernommen hat.

Die Beteiligen erklaren sich damit einverstanden, dass die Kommunikation im
Zusammenhang mit dieser Urkunde, einschlieBlich des Versands dieser Ur-
kunde, auch per unverschlisselter E-Mail erfolgen kann. Dies gilt auch fur die
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vor Beurkundung erfolgte Kommunikation.

XV.

Kaufpreisfinanzierung

1. Der Verkaufer verpflichtet sich, zur Kaufpreisfinanzierung bei der Bestellung
von Grundpfandrechten (Hypotheken und Grundschulden) mitzuwirken. Er er-
teilt daher dem Kaufer unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB Vollmacht, vollstreckbare (§ 800 ZPO) Grundpfandrechte in beliebiger
Hoéhe mit beliebigen Nebenleistungen zugunsten deutscher Kreditinstitute am
Grundbesitz zu bestellen. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem beurkunden-
den Notar, dessen Sozius oder Amtsvertreter Gebrauch gemacht werden.

2. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen nur, wenn in die Grundpfandrechts-
bestellungsurkunde folgende Bestimmungen aufgenommen werden:

a) Die Grundpfandrechtsglaubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit
als Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Alle
weiteren Sicherungsabreden innerhalb oder auferhalb dieser Urkunde
gelten erst ab vollstandiger Kaufpreiszahlung, spatestens ab Eigen-
tumsumschreibung auf den Kaufer.

b)  Zahlungen sind gemaR Falligkeitsschreiben des Notars zu leisten, sofern
keine Hinterlegung auf Anderkonto vereinbart ist.

c)  Der Verkaufer tbernimmt durch die Grundpfandrechtsbestellung keinerlei
persodnliche Zahlungspflichten. Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer
von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung
freizustellen.

d) Alle Eigentumerrechte und Ruckgewahranspriche hinsichtlich des
Grundpfandrechtes tritt der Verkaufer mit Wirkung ab Kaufpreiszahlung,
in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, an den Kaufer ab.

XVI.

Maklerprovision

Die Beteiligten bestatigen, dass dieser Kaufvertrag zustande gekommen ist durch die
Vermittlung bzw. den Nachweis der Firma Diekmann-Immobilien GmbH in 47169 Du-
isburg, Kaiser-Friedrich-Str. 141 und dass der Verkaufer und der Kaufer jeweils an
den Makler fur die Vermittlung bzw. fir den Nachweis eine mit Abschluss dieses Ver-
trages fallige Provision in Hohe von je 3,57 % des Kaufpreises inklusive Mehrwert-
steuer zu zahlen haben.

Verkaufer und Kaufer erteilen dem Notar hiermit inr Einverstandnis, dem Makler eine
Abschrift dieser Urkunde per unverschllsselter E-Mail zu Gbersenden.
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Diese Niederschrift wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen,
von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar wie folgt eigenhandig unterschrie-
ben:





