DIECKMANN
IANAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

3-Zimmer-Wohnung "Stadtgrin" mit Potenzial in
Neudorf
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ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 47057 Duisburg
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 89 m2
Grundstucksflache (ca.): 346 m?
Hausgeld (ca.): 286,- €

Balkon: ja

Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Erdgeschosswohnung

> Duisburg
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Balkon

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 89 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1598 6

Erdgeschosswohnung
47057 Duisburg
1960

3

89 m2

346 m?

250.000,- €

286,- €

ja

ja

Massiv

ja

1

Garage, Freiplatz
Anzahl 1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Fernwarme

113,70 kWh / (m2*a)
2036-09-17

ab dem 1.5.2014

D

1960
Wohngebéaude

ja

2

1

Fernheizung

teil / vollrenovierungsbedrftig
sofort

3,57% inkl. MwSt.

Diese Erdgeschosswohnung in zentraler Lage zwischen Hauptbahnhof
und Universitat in Duisburg-Neudorf befindet sich in einem massiv
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gebauten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1960. Mit einer Wohnflache
von ca. 83 m? bietet sie viel Platz, und der Grundriss lasst sich potenziell
zu einer Vier-Zimmer-Wohnung umgestalten. Besonderes Highlight ist der
groRRzugige Garten mit Terrasse, der der Wohnung uber ein
Sondernutzungsrecht zugeordnet ist. Eine Garage sowie ein grol3er
Stellplatz werden mitverkauft.

Die Wohnung ist derzeit offen gestaltet, was fiir ein gro3ziigiges, luftiges
Raumgefiihl sorgt. Wer mehr separate Raume wiinscht, etwa ein
Kinderzimmer oder ein Homeoffice, kann mit liberschaubaren
Veranderungen eine klassische Vier-Zimmer-Aufteilung schaffen. So lasst
sich die Wohnung ganz auf die eigenen Lebensumsténde zuschneiden,
ob fir Paare oder Familien.

Vom Flur aus gelangen Sie auf den Balkon und in den grof3en Garten mit
Terrasse. Hier haben Sie Ihr eigenes Stiick Griin direkt vor der Tur, ideal
fur entspannte Sommerabende, zum Grillen mit Freunden oder als
sicheren Spielbereich fur Kinder. Die Gartenseite ist ruhig gelegen und
bildet einen angenehmen Gegenpol zur urbanen Lage des Hauses.

Ausstattung:

Allgemein

- Eigentumswohnung im Erdgeschoss, ca. 89 m? Wohnflache

- Mehrfamilienhaus von 1960, massive Bauweise

- Zentrale Lage in Duisburg-Neudorf zwischen Hauptbahnhof und
Universitat

- Renovierungsbediirftig, offen gestalteter Grundriss

- Potenzial fir eine Vier-Zimmer-Aufteilung

- Ende 2024: Aufteilung in Eigentumswohnungen, eigenes
Wohnungsgrundbuch

Ausstattung

- GroRRer Garten mit Terrasse, Uber Sondernutzungsrecht zugeordnet
- Balkon mit Zugang vom Flur

- Garage inklusive

- Groler zugeordneter Stellplatz vor der Garage

- Fernwarmeheizung

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Haus voll unterkellert, eigener Kellerraum

Modernisierungen
- 1990er-Jahre: Fassadendammung
- Im selben Zusammenhang: Dachdammung und Neueindeckung

Lagebeschreibung:

Duisburg-Neudorf verbindet eine zentrale Lage mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und bietet tiber 27.000 Einwohnern ein Zuhause. In
direkter Nahe zur Wohnung befinden sich neben der Universitéat
zahlreiche Lebensmittelgeschéfte, zum Beispiel Edeka und Aldi.
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> Erdgeschosswohnung > 89 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 1598 6

> 3 Zimmer

% inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die

Fur den Feierabend finden Sie dank der zentralen Lage zwischen Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Sternbuschweg und Oststrafie ausreichend Restaurants und Kneipen in

direkter Umgebung. Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstr. 19, 58239 Schwerte

lhre Freizeit kdnnen Sie im nahegelegenen Duisburger Zoo, bei langen www.dieckmann-immobilien.de

Spaziergangen im Stadtwald oder in der schnell erreichbaren Stadtmitte
verbringen. Auch das Hallenbad Neudorf ist fuRBlaufig erreichbar. An Objektbilder:
schonen Tagen ladt die "6-Seen-Platte" in Wedau zur Naherholung ein,
mit dem Rad ist sie zlgig erreicht.

Wer eine gute Autobahnanbindung benétigt, profitiert von der Néhe z
59 und A 3. Die Bushaltestellen "Kammerstraf3e" und "Bismarckstraf3®
sind in 3 Minuten zu Ful erreichbar und bieten unter anderem
Verbindungen zum Hauptbahnhof sowie zur Universitéat.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlief3lich fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberthrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind tber unser Biiro #% ]
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur -f.
Hohe des Provisionsanspruchs vor. )

nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es ¢
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfass
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57
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> Erdgeschosswohnung > 89 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 1598 6

> 3 Zimmer

© Immonia Gmb
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> Duisburg > Objektnummer: 1598_6 Ly
> 3 Zimmer . eifach schueller
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> Erdgeschosswohnung > 89 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 1598 6

> 3 Zimmer

Grundriss
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> Erdgeschosswohnung > 89 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 1598 6

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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