DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Anlageobjekt "RenditeRitter" in Du-Meiderich

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 47137 Duisburg
Baujahr: 1964

Wohnflache (ca.): 408,21 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 408,21
Grundstucksflache (ca.): 642 m?
Bauweise: Massiv

Anzahl Stellplatze: 5

Sonstiges: Anzahl 5
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> Mehrfamilienhaus

> Duisburg

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Bauweise

Anzahl Stellplatze

Sonstiges

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Befeuerung

Abstellraum

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 408,21 m? Flache

[lﬂ!ml?if I £

> Objektnummer: 2366 g

Mehrfamilienhaus
47137 Duisburg
1964

408,21 m?
408,21 m?

642 m?
480.000,- €
Massiv

5

Anzahl 5
Bedarfsausweis
GAS

170,70 kWh / (m2*a)
2036-02-26

ab dem 1.5.2014
E

1964
Wohngebéaude
ja

ja

Gas

ja

13,73

34.968,- €

3,57 % inkl. MwSt.

Manche Hauser sprechen nicht laut - sie Giberzeugen durch Substanz.
Genau so ein Objekt erwartet Sie hier in Duisburg-Meiderich.

Auf einem 642 m2 gro3en Grundstiick befindet sich dieses
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1964 mit insgesamt ca. 408 m?
Wohnflache, verteilt auf finf Wohneinheiten. Die klassische und gut
vermietbare Aufteilung macht die Immobilie zu einer soliden

Kapitalanlage mit Entwicklungsperspektive.

Die Wohnungen verteilen sich auf Erdgeschoss (ca. 98 m?), 1.
Obergeschoss (ca. 52 m2 und ca. 88 m?) sowie 2. Obergeschoss (ca. 88

Dieckmann Immobilien GmbH
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m2 und eine ca. 82 m2 gro3e Maisonettewohnung mit
Dachgeschossanteil). Fir das Dachgeschoss liegt eine
Ausbaugenehmigung aus dem Jahr 1995 vor.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wesentliche
Modernisierungen umgesetzt: Balkonsanierung inklusive neuer Gelander,
teilweise Fassadenarbeiten, tiberwiegend modernisierte Bader sowie
Kunststofffenster (Gartenseite 2014). Die Wohnungen werden tber
Gasetagenheizungen beheizt, deren Thermen sich zentral im Keller
befinden - eine mégliche Umstellung auf eine Zentralheizung erscheint
dadurch technisch gut umsetzbar.

Zusétzlich gehoren fuinf Garagen zum Objekt, die die Vermietbarkeit
nachhaltig stérken.

Die aktuelle Mietsituation liegt unter Marktniveau und bietet damit
attraktives Entwicklungspotenzial. Nach bereits abgestimmten
Mietanpassungen ergibt sich eine Soll-Jahresnettokaltmiete von ca.
34.968 EUR, perspektivisch erscheint eine Entwicklung auf ca. 40.320
EUR jahrlich realistisch.

Eine klassische Kapitalanlage mit Substanz, Entwicklungspotenzial und
stabiler Struktur - ideal fuir Investoren, die langfristig denken und Werte
nachhaltig aufbauen mdéchten.

Ausstattung:

Zahlen, Daten

- Ca. 408 gm Wohnflache

- Ca. 642 gm Grundstiick

- BJ 1964

- 5 Garagen

- Jahreskaltmiete Ist 34.968,00 Euro

- Jahreskaltmietpotenzial 40.320,00 Euro

Und Fakten

- Funf abgeschlossene Wohneinheiten mit klarer Grundrissstruktur
- Maisonette-Einheit im 2. Obergeschoss

- Ausbau halbes Dachgeschoss 1995

- Duschbader (nach 2000 modernisiert)

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Fenster Gartenseite 2014 erneuert

- Fenster StralRenseite in 80er Jahre erneuert

- Umfangreich sanierte Balkonanlagen

- Erneuerung der riickwértigen Fassade

- Da@mmung im Bereich der Hofdurchfahrt

- Erneuerte Hauseingangstur

- Gasetagenheizungen - alle Gerate zentral im Keller installiert

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt im Herzen von Duisburg-Meiderich - einem Stadtteil
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Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag

mit gewachsener Struktur, stabiler Mietnachfrage und guter Anbindung. kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
Hier verbindet sich urbanes Leben mit nachbarschaftlicher Atmosphére.

Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken
sowie Arzte und Banken befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Auch
Schulen und Kindergérten sind schnell erreichbar, was die Lage fur

Familien ebenso attraktiv macht wie fur Berufspendler. Rathausstr. 19, 58239 Schwerte

inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH

www.dieckmann-immobilien.de
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel. Bus- und

StraBenbahnlinien erschlieen das Umfeld, der Duisburger Hauptbahnhof Objektbilder:

ist ziigig erreichbar. Uber die nahegelegenen Autobahnen A59 und A42

bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte des f

Ruhrgebiets. 3
s
At
I i
|

Zugleich bieten Griinflachen und Sportanlagen im Umfeld Raum fir |
Erholung. Meiderich steht fur Bodensténdigkeit, Bestandigkeit und eir
verlassliche Vermietbarkeit - eine Lage mit Substanz und Perspektiv

" 1
Sonstiges: r -
Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlie3lich fur Sie persodnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberihrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind Uber unser BUro :
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléarun

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassi
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Erdgeschoss

Provisionshinweis:
Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.

Dieckmann Immobilien GmbH
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1. OG rechts
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Ansprechpartner:

err André Heinrich

JTelefon: 00492034829836

obil: 00491781608197

E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

1 André Heinrich

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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