DIECKMANN
IANAMOBILIEN

.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Appartment mit Kiiche und Charme

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 47051 Duisburg / Dellviertel
Baujahr: 1902

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 39 m?
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Warmmiete (ca.): 600,- €

Etage: 1

Anzahl Etagen: 1

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Duisburg / Dellviertel
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Badezimmer

Kuche

Heizung

Zustand

Objektbeschreibung:

> 39 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2399

Etagenwohnung

47051 Duisburg / Dellviertel
1902

1

39 m2

450,- €

150,- €

600,- €

1.350,- €

1

1

Massiv
Verbrauchsausweis
Fernwarme

132,70 kWh / (m2*a)
2028-08-07

ab dem 1.5.2014

E

1902
Wohngebaude

ja

1

Einbaukiiche

Fernheizung

gepflegt

ZURZEIT KONNEN NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITET

WERDEN!

Die angebotene 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines Mehrfamilienhauses im Duisburger Dellviertel und verfiigt Gber eine
Wohnflache von ca. 39 m2. Die Wohnung eignet sich ideal fur eine
Einzelperson oder als praktische Stadtwohnung.

Der Wohn- und Schlafbereich ist durch grof3e Fenster gut belichtet und
wirkt dadurch hell und freundlich. Die hohen Decken mit Stuckelementen
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verleihen dem Raum einen klassischen Altbaucharakter. Ein Erker

erweitert den Wohnbereich und bietet zusétzlichen Platz, beispielsweise
fur eine kleine Sitz- oder Arbeitsecke. Ein integrierter Wandschrank sorgt
fur praktischen Stauraum und unterstutzt eine platzsparende Einrichtung.

Die vorhandene Einbaukuche ist mit einem Ofen und einem Kihlschrank
ausgestattet und bietet ausreichend Arbeits- und Ablageflache fir den
taglichen Bedarf. Das Badezimmer sowie die tbrigen Bereiche der
Wohnung sind funktional geschnitten und gut nutzbar.

Erganzend steht ein separater Abstellraum im Keller zur Verfigung, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Bei Interesse bitten wir um eine schriftliche Kontaktaufnahme. Nach
Eingang lhrer Anfrage erhalten Sie automatisch eine E-Mail, Uber die Sie
lhre Kontaktdaten vervollstandigen kdnnen. Besichtigungstermine werden
nach vollstédndiger Angabe der Kontaktdaten vereinbart.

Ausstattung:

1-Zimmer-Wohnung im Duisburger Dellviertel

- 1. Obergeschoss
-ca.39gm

- Grof3ziigige Fenster

- Helle Raume

- Hohe Decken mit Verzierung

- Gemlitlicher Erker

- Eingebauter Wandschrank
- Einbaukuche

- Eckschrank im Flur

- Abstellraum im Keller
- Fahrradabstellflache im Hof

Lagebeschreibung:

Das Dellviertel ist ein Teil der Duisburger Innenstadt mit kleinen StralRen,
die den Charme des Viertels ausmachen. Dieses Szeneviertel bietet ca.
14.500 Einwohnern ein Zuhause.

Die Wohnung liegt an einer wenig befahrenen Straf3e und grenzt an eine
HauptstraBe wodurch ein ruhiges Wohnen mit perfekter
Verkehrsanbindung méglich ist.

Der Dellplatz mit vielen Restaurants ist fu3laufig in ca. 5 Minuten zu
erreichen. Zu den vielfaltigen Geschaften der Duisburger Innenstadt lauft
man ebenfalls keine 10 Minuten. Auch der Hauptbahnhof ist innerhalb

von 10 Minuten zu Ful zu erreichen.

Die Bus- und Bahnhaltestelle "KremerstraRe" erreichen sie in 4 Minuten
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> Etagenwohnung > 39 m? Wohnflache

> Duisburg / Dellviertel > Objektnummer: 2399

> 1 Zimmer

und haben so Anschluss an die Buslinien 920, 921 und NE 2, sowie ¢
u79.

Die Wohnung bietet auRerdem mit dem Auto eine direkte

Verkehrsanbindung an die A59. Auch die A3 und A40 sind nah geleg
Somit bietet die Wohnung gute Vorraussetzungen mit, sowie auch oh
Auto.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs.
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung eine
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Ko
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchna
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- eines MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine

Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu za
- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. 3
- eines MIETVERTRAGS im gewerblichen Bereich die ausgewiesene
Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu za

Badezimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
Am Markt 5, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Dieckmann Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 39 m2 Wohnflache
> Duisburg / Dellviertel > Objektnummer: 2399
> 1 Zimmer

Zimmer

Flur Schrank

Flur
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> Etagenwohnung > 39 m2 Wohnflache

> Duisburg / Dellviertel > Objektnummer: 2399

> 1 Zimmer
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> Etagenwohnung > 39 m2 Wohnflache

> Duisburg / Dellviertel > Objektnummer: 2399

> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

rau Berna Al Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

elefon: 00492034829836

58239 Schwerte
-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

? Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Berna Al Fax: +49 (O) 23 04 - 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de

Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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