DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Attraktives Ladenlokal mit Schaufenster und flexibler
Raumaufteilung
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ECKDATEN

Objektart: Ladenlokal
Adresse: 47137 Duisburg
Baujahr: 1956
Zimmerzahl: 3

Nutzflache (ca.): 70 m2
Gesamtflache (ca.): 70 m2
Kaltmiete pro m2: 7,- €
Nebenkosten (ca.): 100,- €
Warmmiete (ca.): 590,- €

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Objekteckdaten:

>0 m2 Flache
> Objektnummer: 2510

Objektart Ladenlokal
Adresse 47137 Duisburg
Baujahr 1956
Zimmerzahl 3
Nutzflache (ca.) 70 m2
Gesamtflache (ca.) 70 m2
Kaltmiete 490,- €
Kaltmiete pro m2 7,-€
Nebenkosten (ca.) 100,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Warmmiete (ca.) 590,- €
Kaution 1.200,- €
Bauweise Massiv

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
GAS

143,50 kWh / (m2*a)
2031-04-13

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1956
Energieausweis Gebaudeart Gewerbe
Unterkellert teilweise
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab ab sofort

Objektbeschreibung:

Zur Vermietung steht ein zentral gelegenes Ladenlokal mit einer
Gesamtflache von ca. 70 m?, geeignet fiir die Nutzung im

Non-Food-Bereich.

Die gro3ziigige Fensterfront bietet ideale Moglichkeiten, Ihr Geschaft
optimal zu prasentieren und von Laufkundschaft wahrgenommen zu
werden.

Die Flache verteilt sich auf insgesamt drei Raume, die flexibel als
Verkaufs-, Beratungs- oder Arbeitsbereiche genutzt werden kénnen.
Zusatzlich steht eine praktische Abstellflache im Keller zur Verfiigung, die
direkt vom Gewerbe aus zuganglich ist. Ein WC ist ebenfalls vorhanden.
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Zur Unterstiitzung beim Start Ihres Geschéftsbetriebs werden 3 Monate
Kaltmietfreiheit gewahrt.

Das Ladenlokal verfiigt Uber eine Gastherme, die vom Mieter
eigenstandig betrieben und gewartet wird. Die hierfiur anfallenden Kosten
sind nicht in den ausgewiesenen Nebenkosten enthalten.

Wenn wir mit dieser Immobilie lhr Interesse geweckt haben, vereinbaren
Sie gerne zeitnah einen Besichtigungstermin mit uns. Fir weitere
Informationen fordern Sie bitte unser Exposé an. Dieses erhalten Sie,
indem Sie uns eine schriftliche Kontaktanfrage stellen.

Ausstattung:

Attraktives Ladenlokal in guter Lage

- Ca. 70 m? Gesamtflache

- Zentrale Lage mit guter Sichtbarkeit

- GroR3zligige Fensterfront zur optimalen Warenprésentation
- Drei flexibel nutzbare Raume (z. B. Verkaufs-, Blro- oder
Beratungsflache)

- Separates WC vorhanden

- Zusétzliche Abstellflache im Keller

- Direkter Zugang zum Keller vom Ladenlokal aus

- Beheizung uber eigene Gastherme (Betrieb und Wartung durch den
Mieter)

- Geeignet fur Non-Food-Gewerbe

Lagebeschreibung:

Das Ladenlokal befindet sich in zentraler Lage im Duisburger Stadtteil
Meiderich. In unmittelbarer Umgebung befinden sich ein Wochenmarkt,
ein Lebensmittelgeschéft mit Backerei sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, die fur eine regelmafige Laufkundschaft sorgen.

Der Standort ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die nachste
Bushaltestelle erreichen Sie in nur ca. 2 Minuten zu FuB3. Von dort besteht
eine schnelle Anbindung an die U-Bahn-Station "Auf dem Damm" sowie
an die Duisburger Innenstadt. Das Zentrum von Duisburg liegt etwa 7 km
entfernt und ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem
Pkw gut erreichbar.

Auch die Anbindung an das Uberregionale Stralennetz ist vorteilhaft: Die
Autobahn A59 befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km. Von dort
aus sind die Autobahnen A40, A42 und A3 in kurzer Zeit erreichbar.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
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sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlief3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen

Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklérung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es

erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines MIETVERTRAGS im
gewerblichen Bereich keine Provision/Maklercourtage an die Dieckmann
Immobilien GmbH zu zahlen.

Titelbild

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Empfangsraum
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Empfangsraum

i i

Empfangsraum/Raum 1
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Heizung

Abstellraum Keller
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Berna Al Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Berna Al Fax: +49 (O) 23 04 - 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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