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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Baerler Gartengltick | Befristet bis Mai 2028

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 47199 Duisburg / Baerl
Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 100 m?
Nebenkosten (ca.): 164,20 €
Warmmiete (ca.): 929,20 €
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2402

> Erdgeschosswohnung

> Duisburg / Baerl

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 47199 Duisburg / Baerl
Baujahr 1964
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 100 m?
Kaltmiete 700,- €
Nebenkosten (ca.) 164,20 €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Warmmiete (ca.) 929,20 €
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Miete 65,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis

ol

232,02 kWh / (m?*a)
2036-03-21

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1964
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Parkett, Kunststoff
Kamin ja
Haustiere ja
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.07.2026
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> Erdgeschosswohnung

> Duisburg / Baerl
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage von
Duisburg-Baerl bietet auf ca. 100 m2 Wohnflache ein angenehmes
Wohnambiente mit viel Platz und eigenem AuRRenbereich. Die Wohnung
befindet sich in einem massiv gebauten Haus aus dem Jahr 1967 und ist
ab dem 01.07.2026 bezugsfrei. Die Vermietung erfolgt befristet bis Mai
2028.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung. Von der
Diele aus erreichen Sie die beiden Schlafzimmer sowie das groRe
Wohnzimmer. Vom Wohnzimmer gelangen Sie in den Essbereich, der
direkt an die Wohnkuiche anschlief3t. Vom Essbereich aus besteht zudem
ein direkter Zugang zur eigenen Terrasse mit Gartennutzung, wodurch
ein schoner Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich entsteht. Ein
Kamin im Wohnbereich sorgt zusatzlich fir eine gemutliche Atmosphére.
Zur Wohnung gehdéren auRerdem ein Badezimmer sowie ein separates
wcC.

Die Wohnung wird derzeit umfassend renoviert: Die Wande werden neu
tapeziert und gestrichen, es wird Linoleumboden verlegt und
anschlieRend eine neue Kiche installiert.

Die Ausstattung umfasst unter anderem elektrische Rollladen,
Laminatboden, einen Kellerraum, einen Abstellraum sowie eine Garage.
Das Gebéaude wurde 2012 gedammt, im gleichen Zuge wurden auch die
Fenster erneuert.

Katzen und kleine Hunde dirrfen mit einziehen, weitere Tiere nach
Absprache.

Uber Ihr Interesse freuen wir uns sehr. Nach schriftlichen Kontakt
erhalten Sie eine automatische E-Mail von uns. Bei Interesse einer
personlichen Besichtigung bitten wir dann um die Vervollstandigung der
Kontaktdaten.

Ausstattung:

3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

- ca. 100 m2 Wohnflache

- Wohnkiiche mit Essbereich

- Parkettboden im Wohn- und Essbereich

- Terrasse und Gartennutzung

- Kamin im Wohnbereich

- Laminatboden

- elektrische Rollladen

- gefliestes Badezimmer sowie separates WC
- Garage, Kellerraum und Abstellraum

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im ruhigen und griinen Stadtteil
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2402

Duisburg-Baerl im Duisburger Norden. Die Umgebung ist gepragt von
einer lockeren Wohnbebauung, viel Natur und einer angenehmen
Nachbarschaft. Baerl zahlt zu den besonders wohnfreundlichen Lagen
der Stadt und verbindet eine naturnahe Umgebung mit einer guten
Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf sind in der Umgebung
vorhanden. Supermérkte, Bickereien, Arzte, Apotheken sowie weitere
Einrichtungen sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch Kindergéarten und
Schulen befinden sich im néheren Umfeld.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich die umliegenden Griinflachen,
Felder und Wege rund um Baerl ideal fur Spaziergange oder
Fahrradtouren an. Auch der Niederrhein ist schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Mehrere Buslinien verbinden Baerl mit
den umliegenden Stadtteilen sowie den Zentren von Duisburg und Moers.
Auch die Autobahnen A42, A40 und A57 sind schnell erreichbar.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieB3lich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur H6he des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden geméaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Duisburg / Baerl
> 3 Zimmer

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustal
Sofern es aufgrund unserer Téatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr,

kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- eines MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine

Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu za

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2402
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 100 m2 Wohnflache

> Duisburg / Baerl > Objektnummer: 2402
> 3 Zimmer
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> Erdgeschosswohnung > 100 m2 Wohnflache

> Duisburg / Baerl > Objektnummer: 2402

> 3 Zimmer

Garten
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> Erdgeschosswohnung > 100 m2 Wohnflache

> Duisburg / Baerl > Objektnummer: 2402

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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