DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Balkonwohnung "Spielplatzblick"

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 47269 Duisburg / Grof3enbaum
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 80,40 m?
Nebenkosten (ca.): 195,- €
Warmmiete (ca.): 815,- €
Balkon: ja

Bauweise: Massiv
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> Erdgeschosswohnung

> Duisburg / Grol3enbaum

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> 80,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2425

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 47269 Duisburg / GroRenbaum - Gro3enbaum
Baujahr 1982
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 80,40 m?
Kaltmiete 600,- €
Nebenkosten (ca.) 195,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Warmmiete (ca.) 815,- €
Balkon ja
Bauweise Massiv
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Miete 20,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis

GAS

81,20 kWh / (m?*a)
2029-05-23

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1982
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wcC 1
Abstellraum ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.04.2026

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses in Duisburg-Grof3enbaum bietet auf ca. 80,4 m2 ein
komfortables Zuhause in ruhiger, familienfreundlicher Lage. Die Kaltmiete
betragt 600 EUR, die Nebenkosten liegen bei 195 EUR, sodass sich eine
monatliche Gesamtmiete von 795 EUR ergibt. Die Heizkosten sind nicht
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in den Nebenkosten enthalten und miissen separat angemeldet werden.
Die Kaution betragt 1.200 EUR.

Ein AuBenstellplatz ist in nur zwei Gehminuten erreichbar und kann fur 20
EUR monatlich angemietet werden.

Beim Betreten der Wohnung befindet sich rechts das Gaste-WC. Links
liegen eine praktische Abstellkammer sowie die Kiiche. Das gerdumige
Wohnzimmer schlief3t sich an und bietet Zugang zum Balkon mit Blick auf
einen Spielplatz. Vom Wohnzimmer aus fiihrt eine weitere Diele in den
privaten Bereich mit Badezimmer und zwei Schlafzimmern.

Ein Kellerraum sorgt fiir zusétzlichen Stauraum. Die Wohnung befindet
sich in einem Geb&aude aus dem Jahr 1982 und ist ab dem 01.05.2026
bezugsfrei. Haustiere sind nach Vereinbarung moglich. Ideal fir Paare
oder kleine Familien.

Wir freuen uns sehr Uber Ihr Interesse an dieser reizvollen Wohnung und
Uber Ihre schriftliche Kontaktaufnahme. Nach schriftichem Kontakt
erhalten Sie eine automatische E-Mail von uns. In dieser E-Mail kénnen
Sie Ihre Kontaktdaten vervollstandigen. Bei Interesse an einer
personlichen Besichtigung bitten wir dann um die Vervollstandigung der
Kontaktdaten.

Ausstattung:

- Erdgeschosswohnung

- Baujahr 1982

- Wohnflache ca. 80,4 m?

- Balkon mit Blick auf Spielplatz

- separates Gaste-WC

- Fliesen in Géste-WC, Badezimmer und an der Kiichenwand
- Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Zusétzliche Diele im Wohnbereich

- Kellerraum

- Ruhige Wohnlage

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gepflegter Wohnlage im
beliebten Duisburger Stadtteil Duisburg-Grof3enbaum. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Wohnh&usern, viel Griin und einer angenehmen
Nachbarschaft, die besonders bei Familien sehr beliebt ist.

Die Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut: Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie Arzte befinden sich in
der naheren Umgebung und sind in wenigen Minuten erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Die
Autobahnen A59 und A524 sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten eine
schnelle Verbindung in Richtung Duisburger Innenstadt, Diisseldorf sowie
in das gesamte Ruhrgebiet. Auch die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: Der S-Bahnhof GroRenbaum ist schnell

Seite 2/6



> Erdgeschosswohnung > 80,40 m2 Wohnflache

> Duisburg / Grof3enbaum > Objektnummer: 2425
> 3 Zimmer

erreichbar und ermdglicht eine ziigige Verbindung nach Duisburg,
Diisseldorf und in die umliegenden Stadte.
Damit vereint die Lage ruhiges Wohnen mit optimaler Erreichbarkeit.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von

Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs.
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung eine
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als

natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die K )
bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss.

Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine Provision/Maklercourtag
die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Am Markt 5, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de
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Wohnzimmer
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Abstellkammer
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Badezimmer

Schlafzimmer

Badezimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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