DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Barrierefreie Neubauwohnung | Mit grof3em Balkon
und Aufzug

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 47055 Duisburg
Baujahr: 2023
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 83,30 m2
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Heizkosten (ca.): 100,- €
Warmmiete (ca.): 1.300,- €
Etage: 1

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Etagenwohnung

> Duisburg
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete
Nebenkosten (ca.)

Heizkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

nur Nichtraucher
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Dieckmann Immobilien GmbH

> 83,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2327

Etagenwohnung
47055 Duisburg
2023

2

83,30 m?

1.100,- €

200,- €

100,- €

ja

1.300,- €

3.300,- €

1

1
Personenaufzug
ja

Massiv

1

Freiplatz

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
18,70 kWh / (m?*a)
2031-07-19

ab dem 1.5.2014
A+

2023
Wohngebaude

ja

ja

1

1

Fliesen
FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe

ja

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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Haustiere
Abstellraum
Fahrradraum
Zustand

bezugsfrei ab

neuwertig

01.02.2026
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> Etagenwohnung

> Duisburg
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

ZURZEIT KONNEN NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITET
WERDEN!

Zur Vermietung steht eine moderne 2-Zimmer-Wohnung mit 83,3 m2 in
Duisburg Wanheimerort, die sich im 1. Obergeschoss eines 2023
erbauten Mehrfamilienhauses befindet. Zur Ausstattung gehoren
zusatzlich zum hochwertigen Standard ein Aufzug und ein PKW
Stellplatz. Die barrierearme Wohnung befindet sich in einer gut
angebundenen und beliebten Wohngegend und wird unmébeliert, auch
ohne Kiche, tbergeben.

Im Mietvertrag wird eine Mindestvertragslaufzeit von zwei Jahren
festgelegt.

Wir freuen uns sehr tber lhr Interesse an dieser reizvollen Wohnung und
Uber Ihre schriftliche Kontaktaufnahme. AnschlieBend erhalten Sie unser
Exposé per E-Mail. Darin sind die weiteren Schritte fir einen
Besichtigungstermin beschrieben.

Ausstattung:

Gut ausgestattete Stadtwohnung

- 2 Zimmer

- Ca. 83,3 m?

- Baujahr 2023

- Warmepumpe

- Geringer Energieverbrauch laut Energieausweis
- Barrierefrei

- Mit Aufzug

Innen:

- Stauraum in der Wohnung
- Kellerraum

- Trockenraum

- Fahrradkeller

AulRen:
- grol3er Balkon
- Stellplatz

Lagebeschreibung:

Willkommen in Duisburg-Wanheimerort, einer lebendigen und gut
etablierten Gemeinschaft im Herzen des Ruhrgebiets. In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl von Supermarkten,
Fachgeschafte und kleine Markte, um den taglichen Bedarf abzudecken.

Die exzellente Busverbindung mit der Haltestelle "Zum Lith" welche direkt

an der Tur ist, an welcher der Bus 934 fahrt und die S-Bahn Haltestelle
mit einer Entfernung von 500 Metern gewabhrleistet eine reibungslose

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 83,30 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2327

Mobilitéat.

Fur Freizeitaktivitaten gibt es hier zahlreiche Mdglichkeiten. In wenigen
Fahrradminuten erreichen Sie nahegelegene Parks, die Raum fir
sportliche Betatigungen und Momente der Erholung im Griinen bieten.
Geschafte fur den alltaglichen Bedarf befinden sich auf der
nahegelegenen Einkaufsstralle.

Wanheimerort bietet somit nicht nur ein attraktives Zuhause, sondern
auch eine lebenswerte Umgebung, die sowohl den Grof3stadtcharme als
auch die Ruhe der Natur in sich vereint. Willkommen in einer Gegend, in
der das Beste aus beiden Welten auf Sie wartet!

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS keine Provision an Dieckmann Immobilien GmbH
gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83,30 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 2327
> 2 Zimmer

Kiichenbereich Badezimmer

p Immonia GmbH - imm@X:

Balkon & < Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83,30 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2327
> 2 Zimmer

Haustur

AuRenansicht 4 AufRenansicht .
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> Etagenwohnung > 83,30 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2327

> 2 Zimmer
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> Etagenwohnung > 83,30 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2327

> 2 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung > 83,30 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2327

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 8/8


https://www.kreis-unna.de
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