DIECKMANN
IAAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Baugrundsttck in Brohl-LUtzing - ruhige Hanglage in
Sackgasse mit Weitblick
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ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick

Adresse: 56656 Brohl-Lutzing
Grundstucksflache (ca.): 685 m?
Bebaubar nach: 834 BauGB (wie Nachl

ErschlielBung: voll erschlossen

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Wohngrundstick
> Brohl-LUtzing

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstuick
Adresse 56656 Brohl-Litzing
Grundstucksflache (ca.) 685 m2
Kaufpreis 58.672,38 €

Bebaubar nach §34 BauGB (wie Nachbarschaft)

ErschlieBung voll erschlossen

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Ein Baugrundstiick mit 685 m2 in ruhiger Hanglage am Waldrand von
Brohl-Litzing - ideal fur alle, die Natur, Ruhe und Privatsphére schatzen.
Die Lage in einer Sackgasse sorgt fir minimale Verkehrsbelastung und
ein sicheres Wohnumfeld.

Das Grundstiick ist bebaubar nach § 34 BauGB
(Nachbarschaftsbebauung). Damit orientiert sich die mdgliche Bebauung
an der vorhandenen Umgebungsbebauung und fligt sich harmonisch in
das Wohnumfeld ein.

Wir haben bereits Hausentwiirfe vorbereitet, die optimal auf das
Grundstiick abgestimmt sind. Diese stammen von unserem Partner Heinz
von Heiden GmbH Massivhauser, einem der erfahrensten
Massivhausbauer in Deutschland. Gebaut wird schliisselfertig in massiver
Bauweise "Stein auf Stein". Schlisselfertig bedeutet bei Heinz von
Heiden: Sie tbernehmen lediglich die Wand- und Bodenbelage in
Eigenleistung, alles andere ist im Hauspreis enthalten.

Weitere Baugrundstiicke stehen in unmittelbarer Nahe ebenfalls zur
Verfligung.

Stellen Sie bitte eine Anfrage, um das vollstandige Exposé mit allen
Details zu erhalten - oder wenden Sie sich direkt an lhren
Ansprechpartner, Herrn Bernd Schonig (Tel. 02630-9839166, Mobil
0152-28659282, E-Mail: bernd.schoenig@dieckmann-immobilien.de)

Ausstattung:

Kaufgrundstuick in Brohl-Litzing:
- 685 m2 Kaufgrundstiick

- Hanglage

- Bebaubar nach §34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung)
- Versorgungsanschlisse vorhanden

Lagebeschreibung:

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 685 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2235

- cifach schueller ubke

Das Grundsttick befindet sich in Brohl-Lutzing im Landkreis Ahrweiler, in
einer ruhigen Sackgasse am Waldrand. Die Nachbarschaft ist gepragt
von Wohnh&usern und einer naturnahen Umgebung.

Im Ort selbst gibt es mit dem Lebensmittelmarkt Schmidtke eine
Mdglichkeit zur Grundversorgung. Eine Grundschule
(Leo-Stausberg-Schule) ist ebenfalls direkt in Brohl-Lutzing vorhanden.
Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken und &rztliche Versorgung
finden Sie in den Nachbarorten, z. B. in Rheinbrohl oder Bad Breisig, die
in wenigen Autominuten erreichbar sind.

Brohl-Litzing verfugt tber Busverbindungen, zudem erreichen Sie in etwa
10-20 Autominuten groRere Stadte wie Koblenz oder Andernach.

Die waldreiche Umgebung ladt zu Spaziergangen und Wanderungen ein -
Erholung beginnt hier direkt vor der Haustdr.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 3,57% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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> Wohngrundstick
> Brohl-LUtzing

Grundsttick
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> 685 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2235
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> Wohngrundstick

> Brohl-LUtzing

Ansprechpartner:

Herr Bernd Schonig

elefon: 004926309839166

obil: 0049015228659282

-Mail: kontakt@immo-dieckmann.de

Bernd Schénig

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Stra3e 123

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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