DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Blro oder Praxis | Barrierefreier Zugang und private
Parkplatze
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ECKDATEN

Objektart: Praxis
Adresse: 37603 Holzminden
Baujahr: 1913

Zimmerzahl: 4

Biroflache (ca.): 134 m?
Gesamtflache (ca.): 134 m2
Hausgeld (ca.): 637,- €
Etage: 1

Aufzug: Personenaufzug

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Praxis

> Holzminden

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Biroflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Aufzug

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Tagungsraume
Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 134 m? Flache

> Objektnummer: 2301

Praxis

37603 Holzminden
1913

4

134 m2

134 m?

149.000,- €

637,- €

1

Personenaufzug
Massiv
Verbrauchsausweis
GAS

180,70 kWh / (m?*a)
2031-01-14

ab dem 1.5.2014
E

1913

Gewerbe

nein

3

2

1

1

Parkett
Zentralheizung
Gas

ja

ja

gepflegt

sofort

Diese auBergewdhnliche Gewerbeflache im 1. Obergeschoss eines
Jugendstilhauses von 1913 bietet auf ca. 134 m2 Raum fiir Inspiration,

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Kreativitat und professionelles Arbeiten. Ob Kanzlei, Agentur, Praxis oder
Atelier - hier verbinden sich klassische Architektur, hohe Decken und
edles Parkett zu einem eindrucksvollen Gesamtbild.

Ein moderner Aufzug, grol3e Fenster, ein stilvolles Bad, eine Kiiche sowie
zwei Stellplatze im Innenhof runden das Angebot ab. Arbeiten Sie an
einem Ort, der Geschichte atmet und zugleich Zukunft verkorpert.

Die anderen Einheiten im Haus werden als Praxisflaichen genutzt. Ein
groRer privater Parkplatz ist verfugbar.

Ausstattung:

Gehobene 4-Zimmer-Wohnung mit Altbaucharme und ca. 139 gm
Wohnflache

- Fahrstuhl

- Moderner Treppenaufgang

- Helle Raume

- Moderner Wohnbereich mit Parkettboden

- Tageslichtbad mit Regendusche, Wanne und Urinal

- Gastezimmer mit WC (Einbau Dusche mdglich)

- Abstellraum im Dachgeschoss

- 2 PKW-Stellplatze

- Erneuerung des Daches in 2007

- Neue Zentralheizung der Marke Viessmann von 2017

Lagebeschreibung:

Die Stadt Holzminden wurde ca. im Jahre 1200 durch die Grafen von
Everstein neben deren Burg an der Weser gegriindet. Namensgeber der
Stadt ist die Holzminde, welche hier in die Weser miindet. Die Kreisstadt
Holzminden liegt im siidlichen Niedersachsen und hat mit den
eingemeindeten Sollingorten Neuhaus, Silberborn und Muhlenberg ca.
24.000 Einwohner.

Den historischen Stadtkern von Holzminden erreichen Sie fuBlaufig in nur
10 Minuten, ebenso wie den Hauptbahnhof. Es sind also sowohl alle
Geschafte des taglichen Bedarfs als auch eine gute Verbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel vorhanden. Bei schlechtem Wetter kann der
Hauptbahnhof auch mit dem Bus (Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe der Wohnung) erreicht werden.

Erholung bietet lhnen der nahe gelegene Park Kauffmannsgarten und der
angrenzende "Mittlere sowie Untere Teich" mit schonen Spazierwegen.
Fir langere Touren, beispielswiese mit dem Rad, bietet die Weser tolle
Mdéglichkeiten.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fiur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.
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> Praxis
> Holzminden

> 4 Zimmer

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Téatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentiumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss keine
Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen

Dieckmann Immobilien GmbH
Am Markt 5, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

> 134 m2 Flache
> Objektnummer: 2301

AuRenansicht

Dieckmann Immobilien GmbH
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immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 3/8




> Praxis > 134 m? Flache

> Holzminden > Objektnummer: 2301

> 4 Zimmer

Badezimmer

i i B

!

Kiiche

Flur
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> Praxis > 134 m? Flache

> Holzminden > Objektnummer: 2301

> 4 Zimmer

Alter Eingangsbereich

2 Stellplatze
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> 134 m? Flache
> Objektnummer: 2301

Alte Eingangstir

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 6/8



> Praxis > 134 m? Flache

> Holzminden > Objektnummer: 2301

> 4 Zimmer

Grundriss
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> Praxis > 134 m? Flache

> Holzminden > Objektnummer: 2301

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err André Heinrich Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Stra3e 123

 JTelefon: 004902034829836

58239 Schwerte
-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

André Heinrich Fax: +49 (O) 2304 —97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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