DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Ein Haus, das mit dem Familienleben mitwachst-
Doppelhaushalfte mit Garten in Menden Platte Heide!

e L S i ———————

ECKDATEN
Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 58708 Menden
Zimmerzahl: 6
Wohnflache (ca.): 160 m2
Grundstucksflache (ca.): 530 m?
Anzahl Etagen: 2
Terrasse: ja
Bauweise: Massiv
Garage: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Doppelhaushélfte

> Menden
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten
Freiplatz

Garage

Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2534

Doppelhaushalfte
58708 Menden

6

160 m?

530 m?

290.000,- €

2

ja

Massiv

ja

5}

Garage, Freiplatz
Anzahl 5

Anzahl 5

ja

3

2

ja

ja

3,57% inkl. MwSt.

Es gibt Hauser, die sich vom ersten Moment an nach Zuhause anfuhlen.

Auf einem rund 530 m2 groRen Kaufgrundstiick erwartet Sie diese
gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1932 mit ca. 160 m?2
Wohnflache, groRziigigem Garten, Doppelgarage und drei zusatzlichen

Stellplatzen direkt vor dem Haus.

Urspringlich als Zweifamilienhaus errichtet und spéater zu einem
Einfamilienhaus umgestaltet, bietet die Immobilie heute eine
familienfreundliche Raumaufteilung mit viel Platz fiir das gemeinsame

Leben.

Im Erdgeschoss befinden sich der Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse und in den Garten, die 2017 eingebaute Kiiche sowie ein
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne aus dem Jahr 2024.

Der Garten bietet viel Raum fiir Familienzeit im Freien - ob Spielen,
Entspannen oder gemditliche Grillabende mit Freunden und Familie.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Im Obergeschoss stehen zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
weiterer flexibel nutzbarer Raum, beispielsweise als Biro oder
Hobbyzimmer, zur Verfligung. Ein zweites Tageslichtbad mit Dusche
sorgt fur zuséatzlichen Komfort im Alltag.

Auch technisch wurde in den vergangenen Jahren investiert: Das Dach
wurde 2022 vollsténdig erneuert und gedammt, ebenso die oberste
Geschossdecke. Die Fenster wurden zwischen 2019 und 2025 durch
dreifach verglaste Fenster ersetzt. Teilweise sind elektrische Rollladen
vorhanden, die Terrassentir wurde ebenfalls erneuert.

Das Haus ist voll unterkellert und verfligt iber mehrere KellerrAume sowie
einen praktischen Au3enzugang. Beheizt wird die Immobilie Uber eine
Olzentralheizung mit Brenner aus dem Jahr 2014 und einem
3.800-Liter-Heizoltank.

Eine Immobilie mit viel Platz, gepflegtem Zustand und zahlreichen
Modernisierungen - ideal fur Familien, die ein Zuhause mit Garten und
Entwicklungsmaéglichkeiten suchen.

Neugierig geworden? Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an und
sichern Sie sich die Chance auf einen Besichtigungstermin - lhr neues
Zuhause wartet schon auf Sie.

Ausstattung:

Ausstattung & Highlights

- Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1932

- Ca. 160 m2 Wohnflache

- 530 m? Kaufgrundsttick

- Grof3ziigiger Garten mit Terrasse

- Doppelgarage

- Drei zusétzliche Stellplatze direkt vor dem Haus

- Zwei Tageslichtbader

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Dusche und Badewanne
- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche

- Zwei Kinderzimmer + ein Schlafzimmer im Obergeschoss
- Zusétzlicher Raum als Biiro, Géaste- oder Hobbyzimmer im
Obergeschoss

- Voll unterkellert

- Separater AuBenzugang zum Keller

Modernisierungen

- Dach 2022 vollstandig erneuert

- Dachdammung im Zuge der Dachsanierung erneuert
- Oberste Geschossdecke gedammt

- Fenster zwischen 2019 und 2025 erneuert

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Erneuerte Terrassentir (2024)
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> Doppelhaushélfte

> Menden
> 6 Zimmer

- Teilweise elektrische Rollladen

- Badezimmer EG vor ca. 2 Jahren modernisiert
- Elektrik teilweise modernisiert

- FI-Schutzschalter vorhanden

- Kuche aus dem Jahr 2017

Technik

- Olzentralheizung
- Brenner aus dem Jahr 2014
- 3.800-Liter-Heizoéltank

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in der beliebten Mendener Wohnlage Platte
Heide. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, familienfreundliche
Umgebung und eine sehr gute Infrastruktur aus. Kindergarten,
Grundschule, Spielplatze sowie verschiedene Freizeitangebote sind
bequem erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleistungen befinden sich in der néheren Umgebung. Die
Mendener Innenstadt mit zahlreichen Geschaften, Restaurants und Cafés
erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

Entfernungen (ca.):

Grundschule: 500 m
Kindergarten: 500-1.000 m
Hausarzt: 1 km
Supermarkt: 2-3 km
Mendener Innenstadt: 4 km
Bahnhof Menden: 4 km
Iserlohn: 12 km

Unna: 20 km

Dortmund: 35 km

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen in einem gewachsenen Wohngebiet
mit kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens
- ideal fur Familien, Paare und alle, die eine angenehme Wohnlage mit
guter Infrastruktur schatzen.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
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> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2534

Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unbertihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Biiro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hhe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 160 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: 2534
> 6 Zimmer

Esszimmer

Wohnzimmer : : | Spielzimmer
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> Menden > Objektnummer: 2534
> 6 Zimmer

Kinderzimmer 2
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> Doppelhaushélfte

> Menden > Objektnummer: 2534
> 6 Zimmer

Arbeitszimmer

//© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Garten Hausansicht
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Terrasse
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Ansprechpartner:

v elefon: 004923049529822
" Mobil: 00491622183717
E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Samantha Zeiser

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2534

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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