DIECKMANN
INAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Ein Ort, der zu Ihnen passt - Ihr neues Zuhause auf
40gm !

N

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 58239 Schwerte / Wandhofen
Baujahr: 2000

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 40 m?
Hausgeld (ca.): 120,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 2
Balkon: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Schwerte / Wandhofen
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 58239 Schwerte / Wandhofen - Wandhofen
Baujahr 2000
Zimmerzahl 1
Wohnflache (ca.) 40 m?
Kaufpreis 104.000,- €
Hausgeld (ca.) 120,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Bauweise Massiv

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieverbrauchskennwert 54,30 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2034-05-21

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2000
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Laminat
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
Abstellraum ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Manchmal braucht es gar nicht viel Platz, um sich richtig zuhause zu
fuhlen.

Ob als erste Eigentumswohnung, als gemiitlicher Riickzugsort oder als
Investition in eine Kapitalanlage bietet diese Wohnung auf rund 40gm
viele Moglichkeiten, lhre eigenen Wohnideen zu verwirklichen.
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> 40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2772

Im zweiten Obergeschoss eines modernen 9-Parteienhaus erwartet Sie
eine Wohnung, die mit einem durchdachten Grundriss und einem
angenehmen Wohngefuhl Gberzeugt.

Uber die Diele gelangen Sie direkt in den offenen Wohn- und
Schlafbereich mit integrierter Einbaukiche.

Mit der Md&glichkeit, IThren Schlafbereich optisch ein wenig mehr
einzugrenzen und zudem einen schénen Wohnbereich mit direktem
Zugang zum Balkon zu haben, bietet die Wohnung genug Ideen, alles
nach lhren eigenen Vorstellungen einzurichten.

Dank des Uberdachten Balkons ist auch der Zugang nach drauf3en bei
jeder Wetterlage gegeben und bietet hier einen schénen Ort zum
Verweilen und die frische Luft zu geniel3en.

Das grof3zuigige Duschbad ergénzt den Wohnbereich und bietet
angenehmen Komfort im Alltag.

Praktischen Stauraum finden Sie in dem gerdumigen Abstellraum direkt
neben der Diele. Dieser lasst sich vielseitig nutzen und bietet sich
beispielsweise auch als Ankleidebereich an - ideal, um Kleidung, Schuhe
und Alltagsgegenstande ordentlich unterzubringen.

Die auf den Bildern dargestellte Einbaukiiche ist in dem Kaufpreis
enthalten. Laminatboden in der gesamten Wohnung sorgt zudem fur ein
einheitliches und wohnliches Gesamtbild.

Egal ob Sie sich den Traum von den eigenen vier Wanden erfiillen oder
eine Kapitalanlage mit Uberschaubarer Wohnflache suchen:

Diese Wohnung verbindet Funktionalitat mit individuellem
Gestaltungsspielraum.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, melden Sie sich sehr gerne bei
uns und nehmen Sie Kontakt auf.

Ausstattung:

Eigentumswohnung in Schwerte Wandhofen

> 2tes OG Mitte
> Ca. 40m2 Wohnflache
> Baujahr 2000

> 1 Wohn-Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
> 1 Einbaukuche

> Badezimmer mit Dusche

> Abstellkammer

> Balkon

> Eigener Kellerraum
> Gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum

> 9 Wohneinheiten
> Etagenheizung
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> Etagenwohnung > 40 m2 Wohnflache

> Schwerte / Wandhofen > Objektnummer: 2772

> 1 Zimmer

Jahre aufbewabhrt.
> Hausgeld 120,- monatlich (inkl. ca. 48,- Riuicklagekosten)

Provisionshinweis:
Lagebeschreibung: Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Die Immobilie liegt im sudlich gelegenen Stadtteil Wandhofen der Stadt
Schwerte. Der Ortsteil verbindet eine angenehm ruhige, griin gepréagte
Wohnlage mit N&éhe zum stédtischen Leben.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber das nahegelegene
Westhofener Kreuz sind die Autobahnen Al und A45 schnell erreichbar,
mit direkter Verbindung nach Dortmund, Hagen, Unna, ins Sauerland
sowie ins gesamte Ruhrgebiet. Auch der OPNV bietet eine gute
Anbindung an die Schwerter Innenstadt.

VVom Schwerter Bahnhof bestehen zudem Zugverbindungen, unter
anderem Richtung Dortmund und Hagen, mit Anschluss an das regionale
und Uberregionale Bahnnetz.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Kindergarten und Grundschulen befinden sich vor Ort oder in

angrenzenden Stadtteilen, weiterfihrende Schulen sind gut erreichba
Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuter N
erreichbar

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverl
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfi
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen si..«
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Wohnzimmer

Die Angaben zum Energieausweis werden gemafR den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei naturrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
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> Etagenwohnung > 40 m2 Wohnflache

> Schwerte / Wandhofen > Objektnummer: 2772
>1 Zimmer

Badezimmer

Treppenhaus

Balkon
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> Etagenwohnung > 40 m2 Wohnflache

> Schwerte / Wandhofen > Objektnummer: 2772

> 1 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung > 40 m2 Wohnflache

> Schwerte / Wandhofen > Objektnummer: 2772

> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lynn Kosina Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstrafl3e 19

Telefon: 004923049529826

58239 Schwerte
E-Mail: anfragen@dieckmann-immo.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Lynn Kosina Fax: +49 (0) 2304 —97 34 03
E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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