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.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Einfamilienhaus mit grofiem Kaufgrundsttck in
Menden Mitte!
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 58706 Menden
Baujahr: 1894

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 150 m?
Grundstucksflache (ca.): 957 m?

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Einfamilienhaus
> Menden
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 150 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2440

Einfamilienhaus
58706 Menden, Werler Stral3e 51
1894

6

150 m?

957 m?

195.000,- €

2

ja

ja

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

366,78 kWh / (m?*a)
2036-06-04

ab dem 1.5.2014

H

1894
Wohngebéaude

ja

5

2

1

Fliesen, Parkett
Zentralheizung
Gas

ja
sanierungsbedurftig
Ab sofort

3,57 % inkl. MwSt.

Ein Zuhause mit Potenzial in zentraler Lage!

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1894 bietet eine seltene Chance
fuir alle, die ein individuelles Zuhause schaffen moéchten. Auf einem

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

groRRzigigen Grundstiick von ca. 957 m2 befindet sich ein Haus mit ca.
150 m2 Wohnflache, einem ausgebauten Dachgeschoss und einer
innenliegenden Garage mit direktem Zugang in den Keller.

Das Erdgeschoss umfasst drei flexibel nutzbare Zimmer, ein
Tageslichtbad sowie direkte Zugéange zum Keller und zur Garage. Im
Obergeschoss befinden sich ein weiteres Schlafzimmer, der Wohn- und
Essbereich, ein Duschbad mit Fenster sowie eine gro3ziigige Kiiche mit
Balkon zum weitlaufigen Garten. Das ausgebildete Dachgeschoss bietet
als Nutzflache zwei zuséatzliche Raume und ein Durchgangszimmer.

Die Immobilie befindet sich in einem Zustand, der eine umfangreiche
Renovierung erfordert. Dieser Zustand wurde bei der Preisfindung bereits
bertcksichtigt und erdffnet Thnen die Mdglichkeit, das Haus ganz nach
lhren Vorstellungen zu erneuern.

Wenn Sie bereit sind, Potenzial zu entdecken und zu nutzen, freuen wir
uns auf Ihre Anfrage! Gerne senden wir lhnen das ausfiihrliche Exposé
Zu.

Ausstattung:

Freistehendes Einfamilienhaus in Menden

> Baujahr:1894

> GrundstiicksgrofRe: ca. 957 m?2

> Wohnflache: ca. 150 m2

-> ca. 30 m2 Nutzflache im DG

> Keller: teilunterkellert und im altersbedingten Zustand
> Anbau ca. 1987

> Dach: ca. 1987

> Fenster:

->1980,1997

-> doppelt verglast

-> manuelle Rollladen

> Heizung: Gaszentralheizung 1995, Warmwasser Uiber Durchlauferhitzer
> Elektrik: 1980 und 1987 (Anbau)

Weitere Highlights:

> zwei vollwertige Bader (2000 &2008)
> ausgebaute Nutzflache im DG

> Kuche mit Ausgang zum Balkon

> Garage im Haus mit direktem Zugang
> Zwischendecke gedammt im DG

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und bestens angebundener Lage
von Menden (Sauerland) an der Werler Stral3e. Diese zentrale Adresse
bietet Komfort mit kurzen Wegen fiir den taglichen Bedarf. In
unmittelbarer Umgebung finden Sie vielféltige Einkaufsmoglichkeiten,

Seite 2/10



> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: 2440

> 6 Zimmer

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
Supermaérkte, Béckereien sowie eine erstklassige medizinische

Versorgung durch nahegelegene Arzte und Apotheken.
Dieckmann Immobilien GmbH
Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur vor Ort: Rathausstr. 19
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulformen sind schnell 58239 Schwerte
und bequem erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr ist durch gut erreichbare Bushaltestellen optimal
gewahrleistet. Pendler schatzen zudem die schnelle Erreichbarkeit der Objektbilder:
umliegenden Stadte wie Werl, Iserlohn oder Arnsberg Uber das gut
ausgebaute StraRennetz und die Anbindung an die BundesstraRen s¢
die Autobahn A44. Die nahegelegene Natur des Sauerlandes bietet
zudem ideale Moglichkeiten zur Naherholung im Grunen.

www.dieckmann-immobilien.de

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des

Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung

oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine \ P "‘:l
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf -
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser

Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen si

Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléru

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfasse¢
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben

Jahre aufbewahrt. Ansicht hinten

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS3,57 %
inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die Dieckmann

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 3/10



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2440
> 6 Zimmer
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Hausansicht

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 4/10



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2440

> 6 Zimmer
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Schlafzimmer

Esszimmer
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> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Menden jektnummer: 2440
> 6 Zimmer

Balkon
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Garten Schlafzimmer DG
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> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2440

> 6 Zimmer
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> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache G S et
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> Menden > Objektnummer; 2440 E?KW\"

> 6 Zimmer
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Grundriss EG
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> Einfamilienhaus > 150 m? Wohnflache u |
> Menden > Objektnummer: 2440 Ce DlE?(W\Nﬂo

> 6 Zimmer

Grundriss OG
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> Einfamilienhaus > 150 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: 2440

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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