DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Einrichten.Einziehen.Wohfuhlen. Dein teilsaniertes
Einfamilienhaus in Schwerte Ergste wartet!

ECKDATEN
Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 58239 Schwerte
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 125 m2
Grundstucksflache (ca.): 246 m?
Anzahl Etagen: 2
Terrasse: ja
Bauweise: Massiv
Garage: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Doppelhaushélfte

> Schwerte
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Terrasse
Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten
Freiplatz

Garage
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

wC

Kuche
Bodenbelag
Wasch- / Trockenraum
Gaste-WC
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2625

Doppelhaushalfte
58239 Schwerte - Ergste
5

125 m?

246 m?

379.000,- €

2

ja

Massiv

ja

2

Garage, Freiplatz
Anzahl 2

Anzahl 2

ja

4

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Teppich, Parkett
ja

ja

Nach Absprache

3,57 % inkl. MwSt.

Dieses Einfamilienhaus in Schwerte Ergste verbindet bereits vorhandene
Sanierungen mit eigenen Gestaltungsmaglichkeiten. Hier mussen Sie der
Immobilie nur noch ihren eigenen Touch verleihen und kénnen direkt

einziehen!

Das Gebaude Uberzeugt durch ein saniertes Flachdach (2010), ein
Warmedamm-Verbundsystem (2006) mit neuem Schutzanstrich (2015)
sowie eine zukunftssichere Haustechnik: Die Gas-Zentralheizung aus
dem Jahr 2022 ist bereits kompatibel mit einer Warmepumpe. Zudem
wurden die Elektroinstallation samt Verteilerkasten erneuert, eine Wallbox
in der Garage installiert und Vorrichtungen fir eine PV-Anlage
geschaffen. Doppelverglaste Aluminiumfenster (1980) mit elektrischen
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Rollladen runden das Bild ab. Fir lhre Fahrzeuge stehen neben der
Garage ein weiterer Aul3enstellplatz zur Verfligung.

Die Raumaufteilung bietet viel Platz fiir die ganze Familie: Das
Erdgeschoss bildet mit dem lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich das
Herzstiick des Hauses, mit direktem Zugang zur Terrasse und dem
Garten samt Gartenhaus. Eine separate Kiiche mit bereits vorhandener
Einbaukiiche sowie ein Gaste-WC mit Tageslicht vervollstandigen diese
Ebene. Im 1. Obergeschoss erwarten Sie vier flexible Raume - ideal als
Schlaf- oder Kinderzimmer, Homeoffice oder Ankleide - sowie ein
teilsaniertes Tageslichtbad mit zwei Duschen. Der Keller bietet neben
Waschkiiche, Heizungs- und Vorratsraumen einen grof3ziigigen
Hobbyraum fiir Sport oder Freizeit.

Sie mochten mehr Uiber diese Immobilie erfahren und das vollstandige
Exposé erhalten? Dann schicken Sie uns gerne eine Anfrage!

Ausstattung:

Doppelhaushélfte in Schwerte Ergste

> Wohnflache: ca. 125 m2

> GrundstiicksgrofRe: ca. 246 m?

> Garage mit elektrischem Tor und Wallbox vorhanden
> 1x weiterer Aul3enstellplatz

> Baujahr: 1972

Ausstattung:

> Dach: Flachdach, 2010 saniert

> Fassade:

- Warmedamm-Verbundsystem aus 2006

- 2015 neuer Anstrich mit extra Schutz

> Heizung:

- Gas-Zentralheizung aus 2022

- kompatibel mit Warmepumpe

> Elektroinstallation:

- neuer Verteilerkasten

- Wallbox in der Garage

- Vorrichtung fur eine PV Anlage

> Fenster:

- doppelverglast aus wartungsarmen Aluminium
- Baujahr 1980

- Elektrische Rollladen mit Timerfunktion tberall vorhanden

Aufteilung der Immobilie

Erdgeschoss:

> separate Kiiche mit vorhandener Einbaukiiche
> Wohn-Essbereich mit Zugang in den Garten

> Gartenbereich mit Terrasse und Griinflache

> Gartenhaus, zum verstauen von Gartengeréten
> Géaste-WC mit neuen Sanitéaranlagen
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> Doppelhaushélfte

> Schwerte

> 5 Zimmer

1.0bergeschoss:

> 3 Schlafzimmer

> 1 Buro fur lhr eigenes Homeoffice

> Tageslichtbadezimmer, teilsaniert mit zwei Duschen

Kellerbereich:

> Hausanschlussraum mit neuer Elektroinstallation

> Waschkiche

> Heizungsraum

> Abstellraum

> Hobbyraum mit Heizung und Fernsehanschluss, aktuell als Sport- und
Musikzimmer genutzt

Lagebeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Schwerter Ortsteil
Ergste - einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage mit guter
Infrastruktur und viel Griin. Die Schwerter Innenstadt liegt nur ca. 4 km
entfernt und ist in wenigen Minuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten wie
REWE und EDEKA, Béckereien, Apotheken sowie Arzte befinden sich in
einem Umkreis von etwa 1-2 km. Kindergéarten und Schulen sind
ebenfalls schnell erreichbar und machen die Lage besonders attraktiv fir
Familien. Fir Erholung sorgen das Elsebad, zahlreiche Spazier- und
Radwege sowie die umliegenden Waldgebiete. Die Verkehrsanbindung
ist hervorragend: Die A45 (Anschlussstelle Schwerte-Ergste) liegt nur'

3 km entfernt, die Al ist nach rund 6 km erreichbar und bietet schnell

Verbindungen nach Dortmund, Hagen und ins gesamte Ruhrgebiet. ~—

Mehrere Buslinien sowie der Bahnhof Ergste gewahrleisten zudem ei
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung &
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenve
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemafR den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.
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> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2625

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57
% inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Hausansicht
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> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte jektnummer: 2625
> 5 Zimmer

i3

Hausansicht g Terrasse

Wohnzimmer Terrasse

ia GmbH - immoXXL 2026

Wohnzimmer
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> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2625
>5 Zimmer

Kinderzimmer

Gaste-WC Schlafzimmer
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> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2625

> 5 Zimmer

Hobbyraum

Sicherungskasten
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> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2625
>5 Zimmer

Grundriss EG

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 7/10



> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2625

> 5 Zimmer

Grundriss 1.0G
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> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2625

> 5 Zimmer

Grundriss Keller
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> Doppelhaushélfte > 125 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2625

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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