DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Einziehen statt renovieren - gepflegte Doppelhaushalfte
mit groRem Garten & Garage in Herne!

&

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 44625 Herne
Baujahr: 1958

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 90 m2
Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundsticksflache (ca.): 335 mz
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Doppelhaushélfte

> Herne
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2674

Doppelhaushalfte
44625 Herne
1958

4

90 m2

30 m?

335 m?
389.000,- €

ja

Massiv

ja
Bedarfsausweis
GAS

152,70 kWh / (m?*a)
2036-07-09

ab dem 1.5.2014
E

1958
Wohngebéaude
ja

2

2

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

ja

ja

teilsaniert

Nach Absprache

3,57 % inkl. MwSt.

lhr neues Zuhause - gepflegt, modernisiert und sofort bezugsbereit!

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

In einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Herne steht diese
vollunterkellerte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1958 zum sofortigen
Einzug bereit. Das Haus bietet auf einem 335 m2 grof3en Grundstiick rund
90 m2 Wohnflache, verteilt auf Erdgeschoss, Obergeschoss und ein
ausgebautes Dachgeschoss mit 30 m2 Wohn- und Nutzflache. Das
Raumangebot umfasst ein helles Wohnzimmer mit Gartenblick,
gerdumige Schlaf- und Kinderzimmer sowie flexible
Nutzungsmdglichkeiten im Dachgeschoss und in einem beheizbaren
Raum im gefliesten Keller. Komplettiert wird die Immobilie durch eine
Garage mit Spitzboden, zwei vorgelagerten Stellplatzen und eine eigene
Grundwasserpumpe zur Gartenbewdasserung. Die Lage Uberzeugt durch
kurze Wege zu Schulen, Kindergérten, Einkaufsméglichkeiten sowie eine
hervorragende Anbindung an die A42 und A43.

Besonders hervorzuheben ist der lickenlos modernisierte
Gesamtzustand des Hauses. Von 2021 bis 2025 wurden sukzessive
nahezu alle Wohnraum- und Dachfenster durch moderne Elemente samt
Rollladen und Warmeschutz ersetzt sowie eine neue Terrassentir und
Sicherheitstir eingebaut. Energetisch und technisch wurde das Gebaude
kontinuierlich aufgewertet - unter anderem durch die Da&mmung der
Kellerdecke (2025), eine modernisierte Elektroinstallation mit neuem
FI-Schalter und Uberspannungsschutz (2025), eine regelméaRig gewartete
Gaszentralheizung von 2013, erweiterten Einbruchschutz im
Untergeschoss sowie einen Glasfaseranschluss bis ins Haus.

Uberzeugen Sie sich selbst von der hervorragenden Substanz und der
besonderen Wohnqualitat dieser Immobilie - vereinbaren Sie gerne lhren
persodnlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause
vor Ort.

Ausstattung:

Doppelhauhélfte in Herne

> Wohnflache: ca. 90 m?

> Wohn- und Nutzflache im DG: ca. 30 m?

> Grundstuck: ca. 335 m? (Kaufgrundstiick)

> Baujahr: 1958

> vollunterkellert

> 3 Schlafzimmer

> 2 vollwertige Bader

> Gaste-WC

> Garage mit Spitzboden

-> zwei Stellplatze direkt vor der Garage

-> zusatzliche Lagermdglichkeiten im Garagenbereich
> teilweise beheizter Keller

> Garten mit Grundwasserpumpe fir die Bewasserung
> Sofort bezugsbereit

Modernisierungen:

2025
> Neue Fenster im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer
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> Doppelhaushélfte

> Herne
> 4 Zimmer

> Neue Rollladen in den Wohnréumen

> Dammung der Kellerdecke

> Fl ernuert

> Uberspannungsschutz im Zahlerschrank installiert
> Steckdosen im Garten und in der Garage erneuert

2024

> Samtliche festgestellten Mangel im Haus fachgerecht beseitigt
> Drei Kellerfenster erneuert

> E-Check durchgefihrt

2023

> Neue Terrassentur mit Rollladen

> Neue Sicherheitstir zum Garten

> Neues Kuchenfenster mit Rollladen

> Warmeschutzrollos an allen Dachflachenfenstern

2022
> Drei Dachfenster gegen moderne Kunststofffenster ausgetauscht

2021

> Kaminabdeckung erneuert

> Kellerfenster und Lichtschachte mit zusétzlichem Einbruchschutz
ausgestattet

Heizung
> Moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2013
> Jahrliche Wartung regelméafig durchgefihrt

Lagebeschreibung:

Die Berninghausstraf3e befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen
Wohngegend von Herne.

Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur.
In wenigen Minuten erreichen Sie:

>Kindergérten

>Grundschulen und weiterfihrende Schulen
>Einkaufsmaoglichkeiten

>Arzte und Apotheken

>Restaurants und Cafés

>Bus- und Bahnverbindungen

>die Herner Innenstadt

>Autobahn A42 sowie A43 mit schneller Anbindung nach Bochum,
Dortmund, Gelsenkirchen und Recklinghausen

Auch zahlreiche Griinflachen sowie Freizeit- und Sportmdglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2674

Sonstiges:

Die Veroffentlichung dieses Exposés erfolgt durch die Dieckmann
Immobilien GmbH ausschlieBlich als technische und administrative
Unterstitzung fir F & R Immobilien. Anbieter der Immobilie,
Vertragspartner des Interessenten und verantwortlicher Makler ist
ausschlief3lich F & R Immobilien.

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da die Objektinformationen nicht selbst ermittelt wurden,
wird hierfur keine Gewahr tbernommen. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieB3lich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf der ausdrucklichen Zustimmung von F & R
Immobilien. Erfolgt durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt
der Provisionsanspruch von F & R Immobilien unberihrt. Alle Gesprache
und Verhandlungen sind Uiber F & R Immobilien zu fuhren; bei
Zuwiderhandlung behélt sich F & R Immobilien Schadenersatz bis zur
Hoéhe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in der Datenschutzerklarung von F
& R Immobilien.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist F & R Immobilien nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) verpflichtet, bei
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, die relevanten
Daten |hres Personalausweises zu erfassen (bei natirlichen Personen)
oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen (bei juristischen
Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Die
Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben funf Jahre
aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit lhrer Anfrage und der Inanspruchnahme der Dienstleistung kommt ein
Maklervertrag mit F & R Immobilien zustande. Sofern es aufgrund der
Tatigkeit von F & R Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag kommt,
hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57 % inkl.
MwsSt. Provision/Maklercourtage an F & R Immobilien gegen Rechnung
zu zahlen.

F & R Immobilien

KoIn-Berliner Str. 111
44287 Dortmund
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> Doppelhaushélfte > 90 m2 Wohnflache

> Herne > Objektnummer: 2674
> 4 Zimmer

Objektbilder:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 90 m2 Wohnflache
> Herne > Objektnummer: 2674
> 4 Zimmer

Badezimmer DG

Badezimmer OG - = Terrasse

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 90 m2 Wohnflache

> Herne > Objekthnummer: 2674
> 4 Zimmer

Terrasse s en Garten

RRh

Hausansicht

Garten - " Hausansicht

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 90 m2 Wohnflache

> Herne jektnummer: 2674
> 4 Zimmer

Heizung

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte

> Herne
> 4 Zimmer

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2674
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> Doppelhaushélfte > 90 m2 Wohnflache

> Herne jektnummer: 2674
> 4 Zimmer
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Grundriss Obergeschoss

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Doppelhaushélfte > 90 m2 Wohnflache

> Herne > Objektnummer: 2674

> 4 Zimmer
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Grundriss Dachgeschoss

Dieckmann Immobilien GmbH
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immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte

> Herne

> 4 Zimmer

> 90 m2 Wohnflache
ktnummer: 2674
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Dieckmann Immobilien GmbH
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> Doppelhaushélfte

> Herne

> 4 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Frank Dittmann

Telefon: 004915738204424

Mobil: 004915738204424

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Herr Frank Dittmann

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2674

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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