DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Erste eigene Wohnung oder verkleinern? Frisch
sanierte 2-Zimmer-Wohnung inkl. Stellplatz!

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 1938

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 50 m2
Hausgeld (ca.): 86,- €
Bauweise: Massiv

Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: Freiplatz

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110

immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Erdgeschosswohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 50 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 2757

Erdgeschosswohnung
58239 Schwerte - Westhofen, Westfalen
1938

2

50 m2

135.000,- €

86,- €

Massiv

1

Freiplatz

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
150,40 kWh / (m2*a)
2031-01-13

ab dem 1.5.2014

E

1938
Wohngebéaude

ja

1

1

Fliesen
Etagenheizung

Gas

ja

modernisiert

Ab sofort

3,57% inkl. MwsSt.

Méchtest du den Schritt in deine erste eigene Eigentumswohnung wagen
oder suchst du ein gemditliches und pflegeleichtes Zuhause zum
Verkleinern? Dann haben wir hier genau das Richtige fir dich!

Die rund 50 m2 gro3e Wohnung liegt bequem im Hochparterre und

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Uberzeugt durch einen gut aufgeteilten Grundriss mit zwei hellen
Zimmern, einer separaten Kuche inklusive praktischer Vorratsnische
sowie einem komplett neu geschaffenen Tageslichtbad mit ebenerdiger
Dusche. Im Jahr 2026 wurde das Objekt umfassend und stilvoll saniert.
Von der Elektrik und den Wasserleitungen ber die Heizkdrper und
Fenster bis hin zu den Bodenbeldgen wurden zahlreiche Bestandteile
erneuert. Der moderne Vinylboden und das zeitgeméafRe Bad verleihen
der Wohnung einen frischen, gepflegten und rundum einladenden
Charakter - hier kannst du direkt einziehen und dich wohlfuihlen.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt ist dein eigener Pkw-Stellplatz direkt vor
dem Gebéude, der bereits fest zum Angebot gehért und dir lange Wege
sowie die lastige Parkplatzsuche erspart. Ein separates Kellerabteil bietet
dir zudem praktischen zuséatzlichen Stauraum.

Besonders attraktiv ist dieses Angebot auch, wenn du Wohnen und
Investieren verbinden méchtest: Wir bieten diese Immobilie zusétzlich als
cleveres Kombipaket an. Wirf dazu gerne auch einen Blick auf unser
Exposé mit der Nummer 2638 - im Dachgeschoss des Hauses steht eine
weitere Wohnung perfekt als rentable Kapitalanlage zur Verfigung.

Uberzeuge dich selbst von dieser besonderen Kombination aus moderner
Eigennutzung und cleverer Investition. Sende uns einfach eine Anfrage,
um weitere Informationen zu erhalten, und vereinbare deinen
persodnlichen Besichtigungstermin vor Ort. Wir freuen uns auf dich!

Ausstattung:

Eigentumswohnung in Schwerte Westhofen

Wohnung im Hochparterre

->ca. 50 m2

-> 2 Zimmer

-> Separate Kiiche mit VVorratsnische

-> Hausgeld: 85,24 EUR mtl. inkl. aller Nebenkosten und
Instandhaltungsriicklage

-> Etagenheizung im Keller

-> 1x Stellplatz direkt vor der Tur

-> Saniert in 2026

- Neue Elektrik

- Neue Wasserleitungen

- Neue Heizkorper

- Neue Fenster

- Neue Vinylbdden

- Komplett erneuertes Tageslichtbadezimmer

Kapitalanlage im Dachgeschoss kann mit erworben werden
-> ImmoNr.: 2638

Lagebeschreibung:

Diese einzigartige Immobilie vereint Vorstadtflair mit griiner
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> Erdgeschosswohnung > 50 m2 Wohnflache '
> Schwerte > Objektnummer: 2757 hd el
> 2 Zimmer

) ) Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
Lebensqualitat direkt an der Rubr. kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die Dieckmann

Perfekt angebunden - alles fu3laufig erreichbar Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Supermaérkte, Béackereien,

Arzte, Apotheken und charmante Gastronomieangebote befinden sich in

unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten bequem zu FulR Dieckmann Immobilien GmbH

erreichbar. Die idyllische Umgebung ladt nach Feierabend zu Rathausstr. 19

Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Griinen ein. 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Der Hotspot fur Pendler im Ruhrgebiet

Berufspendler profitieren von der unschlagbaren Anbindung: Das Objektbilder:

Westhofener Kreuz (A1/A45) liegt quasi vor der Tir und garantiert

blitzschnelle Wege nach Dortmund, Hagen und in das gesamte

Ruhrgebiet. Offentliche Verkehrsmittel runden die hervorragende

Erreichbarkeit ideal ab.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des ==
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln, = y i
tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse, e g"' ﬁ'
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung __

sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver|

oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. T [

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unbertihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen s|
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Wohnzimmer

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléarun

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassi
(bei natirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewahrt.

Wohnzimmer

Provisionshinweis:
Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Badezimmer

~© Immonia GmbH i

‘ Schlafzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 2 Zimmer

Weg ins Eigenheim

er Finanzierungsbeispiel fiir
es Immobilienangebot:

fpreis: 195.000,-€

a.1.056 € mtl. Rate bei 100 %
nzierung moglich®
a.951 € mtl. Rate bei 80 &
nzierung moglich*
Ihr Finanzierungsexperte

n'i I ImmoF@ Jonas Trimper

SR @ +49(0)178-4028055

DIECKMANN i raten - kénnen je

IAAMOBILIEN i .
. ek i’ nach per hen \fnrausetungn

Finanzierungsbeispiel

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Grundriss

Dieckmann Immobilien GmbH
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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