DIECKMANN
IANAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

"Faktorhaus 14,8" - Haus im Haus mit Garten und
Stellplatz

ECKDATEN

Objektart: Wohnanlagen

Adresse: 45473 Mulheim an der Ruhr
Baujahr: 1904

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 68 m2

Nutzflache (ca.): 44 m2

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 68 m2
Hausgeld (ca.): 486,- €
Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Wohnanlagen

> Mulheim an der Ruhr

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

> 68 m2 Flache

> Objektnummer: 2439

Objektart Wohnanlagen
Adresse 45473 Milheim an der Ruhr
Baujahr 1904
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 68 m?
Nutzflache (ca.) 44 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 68 m2
Kaufpreis 142.000,- €
Hausgeld (ca.) 486,- €
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis

GAS

194,20 kWh / (m#*a)
2036-02-08

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1904
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerung Gas
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
x-fache der Jahresnettomiete 14,79
Mieteinnahmen p.a. (IST) 9.600,- €

Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57% inkl. MwsSt.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Wohnanlagen

> Mulheim an der Ruhr

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

In Mllheim-Winkhausen wartet eine Immobilie, die leise Uberzeugt - stark
in der Zahl, warm im Gefuhl. Diese Eigentumswohnung lebt wie ein Haus
im Haus: eigener Zugang, zwei Ebenen, klare Struktur und spirbare
Eigenstandigkeit in einem gepflegten Dreifamilienhaus.

Unten das Leben: Kiiche und Wohnzimmer, Gespréache, Alltag,
Ankommen. Direkt angebunden der Keller - praktisch, nah, durchdacht.
Oben die Ruhe: Schlafen, Arbeiten, Riickzug. Erganzt durch einen
Spitzboden, der Raum schafft, ohne Wohnflache zu nehmen.

Kontinuierlich gepflegt, solide modernisiert, wirtschaftlich attraktiv:

Die derzeitigen Eigentimer mdchten als Mieter bleiben - mit einer
voraussichtlichen Kaltmiete von ca. 800 EUR, verkauft zu einem Faktor
von 14,8.

Eigener Stellplatz, ca. 68 m2 Wohnflache, dazu ca. 44 m2 Nutzflache.
Ein privater Garten mit Terrasse, nur wenige Schritte entfernt, schenkt
Sonne und kleine Auszeiten.

Eine Kapitalanlage mit Perspektive.
Substanz trifft Struktur. Zahlen treffen Gefuhl.
Ruhig. Gepflegt. Und bereit fir den néchsten Schritt.

Ausstattung:

Eigentumswohnung mit Haus-im-Haus-Charakter
- Eigener Zugang

- Vier Ebenen

- Ca. 68 m? Wohnflache

Wirtschaftliche Eckdaten

- Eigentiimer werden Mieter

- Erwartete Kaltmiete ca. 800,00 Euro im Monat
- Hausgeld ca. 486,00 Euro im Monat

- Nicht umlageféhige ca. 350,00 Euro im Monat
- Rucklage Ende 2024: 34.066,18 Euro

Erdgeschoss (Wohngeschoss)
-Kuche
- Wohnzimmer

Obergeschoss (Schlafgeschoss)

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Durchgangszimmer (ideal als Buro/Ankleide)
- Badezimmer mit Dusche

Zusétzliche Flachen

- Spitzboden als reine Nutz- und Lagerflache
- WC im Keller

- Waschkiiche im Keller

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 68 m2 Flache

> Objektnummer: 2439

- Abstellraum im Keller

AulRen & Gemeinschaft
- Eigener Stellplatz
- Eigener Garten mit Terrasse

Technik & Gebaude

- Gaszentralheizung BJ 1996

- Dach umfassend saniert 2007

- Ruckstauklappe 2011

- Fassadensanierung 2018

- Kunststofffenster 2013

- Velux-Dachfenster mit Rollo 2024
- Neue Haustur 2022

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt in Milheim-Winkhausen, einem Stadtteil, der Ruhe
und Alltagstauglichkeit auf angenehme Weise verbindet. Hier wohnt man
ruhig und bleibt dennoch nah an allem, was das tégliche Leben leicht
macht. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten und &rztliche
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar und fiigen sich
selbstverstandlich in den Tagesablauf ein.

Die Anbindung ist ausgewogen: Busverbindungen und nahegelegene
Hauptverkehrsachsen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt sowie der umliegenden Ruhrgebietsstéadte. Gleichzeitig
bewahrt die Lage ihren ruhigen Charakter - fernab von Hektik und
Durchgangsverkehr.

Grunflachen, Spazierwege und gewachsene Wohnstrukturen préagen das
Umfeld und schaffen eine Wohnatmosphére, die Entschleunigung zulésst.
Es handelt sich um eine gefragte Lage: gepflegt und mit einer
Bestandigkeit, die sich fir Kapitalanleger langfristig auszahlt.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlieBlich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind uber unser Biiro zu
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hoéhe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden geméaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
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> Wohnanlagen > 68 m2 Flache

> Mulheim an der Ruhr > Objektnummer: 2439
>4 Zimmer

Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléarun

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten Ihres Personalausweises zu erfassi
(bei natirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben

Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung e
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Téatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr -
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Wohnzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

t‘. :

Objektbilder:

immonianGmbHEMMOXXL 2@2’6

Kinderzimmer
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Eckdaten

> Wohnanlagen > 68 m2 Flache
> Mulheim an der Ruhr jektnummer: 2439
> 4 Zimmer

Duschbad

T ”W!l
il M) 0

Garten
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> Wohnanlagen > 68 m2 Flache

> Mulheim an der Ruhr > Objektnummer: 2439

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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