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Gartenwohnung "Eden 106" in Schmachtendorf
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ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 46147 Oberhausen
Baujahr: 1950

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 106,48 m?
Hausgeld (ca.): 340,- €
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv
Energieausweis: Bedarfsausweis

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Erdgeschosswohnung

> Oberhausen
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 106,48 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2307

Erdgeschosswohnung
46147 Oberhausen
1950

4

106,48 m?
225.000,- €

340,- €

ja

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

164,50 kWh / (m2*a)
2035-09-25

ab dem 1.5.2014

=

1950
Wohngebaude
teilweise

Nordwest

2

1

Fliesen
Zentralheizung

Gas

ja

ja

teil / vollrenovierungsbeduirftig
sofort

3,57% inkl. MwsSt.

In einer der begehrtesten Lagen von Oberhausen-Schmachtendorf
erwartet Sie eine Erdgeschosswohnung, die ihresgleichen sucht. Unsere
Wohnung "Eden 106" verfuigt Gber rund 106 m2 Wohnflache, eine
groRRziigige Terrasse und einen idyllischen Privatgarten. Hier verbindet
sich GroRziigigkeit mit einem hohen Maf3 an Individualitat.

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Bereits beim Betreten spurt man den auBergewthnlichen Charakter der
Immobilie: Der Grundriss ist alles andere als gewdhnlich. Dank eines
stilvollen Anbaus aus dem Jahr 1994 erstreckt sich die Wohnung tber
beeindruckende 27 Meter Lange - ein architektonisches Konzept, das
Klarheit, Weite und eine unverwechselbare Wohnatmosphére schafft.
"Eden 106" ist damit weit mehr als eine klassische Erdgeschosswohnung:
Es ist ein aulRergewdhnliches Wohngefiuhl, das Raum fir persdnliche
Entfaltung und besondere Wohnideen eréffnet.

Ausstattung:

Eigentumswohnung in top Lage

- ca. 106 m2 Wohnflache

- zzgl. Terrasse

- Garten zur Alleinnutzung

- AuBBergewdhnlicher Grundriss

- Gro3er Anbau von 1994

- Wohnzimmer mit gro3er Fensterfront
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Grol3es Tageslichtbad

- Kunststofffenster

- Rollladen (teilw. elektrisch)

- FuBbodenheizung im Anbau

- Spanndecke in Kiiche und Esszimmer
- Kleine Eigentumsgemeinschaft

Lagebeschreibung:

Willkommen in Oberhausen-Schmachtendorf

Die Wohnung liegt in einer der beliebtesten Wohnlagen von Oberhausen.
Schmachtendorf verbindet den Charme einer gewachsenen
Nachbarschaft mit der Ruhe eines fast dorflichen Umfelds - ein Ort, an
dem man sich sofort zu Hause fiihlt.

Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Apotheken und Arzte befinden sich in
direkter Na@he. Es findet regelmafig ein Wochenmarkt statt. Schulen und
Kindergérten sind ebenfalls schnell erreichbar - kurze Wege, die den
Alltag erleichtern, gerade fur Familien. Der nahegelegene Sterkrader
Wald, zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie Sportvereine laden zu
aktiver Freizeitgestaltung ein. Auch gemiitliche Gastronomie ist im
Stadtteil fest verankert.

Durch die Autobahnen A2, A3 und A516 sowie den 6ffentlichen
Nahverkehr sind Sie bestens angebunden. So genieRen Sie die Ruhe von
Schmachtendorf und erreichen zugleich schnell die umliegenden Stadte
und das CentrO Oberhausen.

Die Lage bietet nicht nur Komfort, sondern auch Geborgenheit. Hier

vereinen sich Alltagstauglichkeit und Erholung zu einem Zuhause, das
Lebensqualitét auf allen Ebenen verspricht.
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> Erdgeschosswohnung > 106,48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2307
>4 Zimmer

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs.
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung eine
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen g
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die|
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natiirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei e
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Ko
bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchna
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 3,57% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder: S —— # GRS
Wohnzimme

'p-;'

Wohnzimmer

— Schlafzimmer mit Ankleide
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> Erdgeschosswohnung > 106,48 m2 Wohnflache
> Oberhausen > Objektnummer: 2307

> 4 Zimmer

A

StralRenansicht

Esszimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Erdgeschosswohnung > 106,48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2307

> 4 Zimmer

Grundriss

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Erdgeschosswohnung > 106,48 m2 Wohnflache

.
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> Oberhausen > Objektnummer: 2307

i

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Stra3e 123

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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