DIECKMANN
IANAMOBILIEN

.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Gemutliche 3-Zimmer mit Gartennutzung

MANN
I/A/AMOB
M{mﬁ Sehuellor™s

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 47137 Duisburg
Baujahr: 1920
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 57 m2
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 640,- €
Bauweise: Massiv

Energieausweis: Bedarfsausweis

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Duisburg
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

nur Nichtraucher
Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Objektbeschreibung:

> 57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2369

Etagenwohnung
47137 Duisburg
1920

3

57 m?

440,- €

200,- €

ja

640,- €

1.320,- €
Massiv
Bedarfsausweis
GAS

162,26 kWh / (m?*a)
2026-11-03

ab dem 1.5.2014
E

1920
Wohngebaude
ja

ja

ja

2

1

Parkett

Gas

ja

gepflegt

sofort

2,38 KM inkl. MwsSt.

ZURZEIT KONNEN NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITET

WERDEN!

Diese schoéne 2-Zimmer-Wohnung wurde frisch renoviert und befindet

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten und ruhigen
Mehrfamilienhauses in Duisburg-Untermeiderich.

Die Wohnung macht aufgrund des Schnitts einen gemditlichen Eindruck.
Zu der Wohnung gehort der gemeinschaftliche Garten, der ein besonders
Highlight ist.

Aufgrund der Grol3e fuhlen sich hier Singles oder Paare sehr wohl. Die
Wohnung kann sofort bezogen werden. Bitte beachten Sie, dass es sich
bei dieser Wohnung um eine Nichtraucherwohnung handelt.

Wir freuen uns sehr Uber Ihr Interesse an dieser gemutlichen Wohnung
und uber lhre schriftliche Kontaktaufnahme. Anschliel3end erhalten Sie
unser Exposé per E-Mail. Darin sind die weiteren Schritte fir einen
Besichtigungstermin beschrieben.

Ausstattung:

2-Zimmer-Wohnung in Duisburg-Untermeiderich

- Parkettboden in den Wohnrdumen

- grolRe Fenster mit Blick in den Garten und zur Stral3e
- Rollladen in allen Raumen

- Mindestvertragslaufzeit: 2 Jahre

- Nichtraucherwohnung

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- gemeinschaftlich nutzbarer Garten

- Waschkeller

- Abstellflache im Keller

- gepflegtes Vierfamilienhaus

Lagebeschreibung:

Meiderich bietet tiber 45.000 Menschen und dem MSV Duisburg ein
Zuhause.

Innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie den bekannten
Landschaftspark Duisburg Nord. Der Landschaftspark bietet lhnen die
Mdoglichkeit Freizeit, Erholung, Sport und Kultur in Kombination zu
genielRen, sowie der Meidericher Stadtpark, welcher ebenfalls ein
schones Ausflugsziel ist.

Auch den Meidericher Bahnhof erreichen Sie mit dem Fahrrad auch ziigig
in fast 2 Kilometern, den Meidericher Bahnhof mit U-Bahn-Station. Dort
erwartet Sie die Von-der-Markt-Straf3e, wo Sie durch die Laden
schlendern oder die Gastronomie geniel3en kénnen, dariiber hinaus auch
den regelmaRig stattfindenden Wochenmarkt. Sie haben also alles in der
Nahe, was Sie bendétigen, um lhren Alltag abzudecken.

Der Stadtteil verfugt iber eine schnelle Anbindung an die Autobahn A59,
Uber welche in kurzer Zeit die Autobahnen A3, A40, A42 sowie A57
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> Etagenwohnung > 57 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2369

> 3 Zimmer

erreicht werden kénnen.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs.
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung eine
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei e
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Ko
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

Schlafzimmer

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchna
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Téatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- eines MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine
Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu za
- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage a
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines MIETVERTRAGS im gewerblichen Bereich die ausgewiesene
Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu za

Dieckmann Immobilien GmbH Wohnzimmer
Am Markt 5, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Hausflur

L] .

Bedezimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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