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.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Grof3es Baugrundstiick in Kamen-Mitte!
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ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick

Adresse: 59174 Kamen
Grundstucksflache (ca.): 630 m?
Bebaubar nach: 834 BauGB (wie Nachl

ErschlielBung: voll erschlossen

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Wohngrundstick

> Kamen

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstuick
Adresse 59174 Kamen
Grundstucksflache (ca.) 630 m2
Kaufpreis 220.500,- €

Bebaubar nach §34 BauGB (wie Nachbarschaft)

ErschlieBung voll erschlossen

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

In zentraler Lage von Kamen-Mitte wartet dieses attraktive Grundstuck
auf seine zukinftigen Eigentimer. Im Gegensatz zu den umliegenden
Grundstiicken wurde diese Flache bislang noch nicht bebaut - eine
seltene Gelegenheit, sich hier den Traum vom Eigenheim zu erfiillen.

Mit einer Grundstuicksgrofe von ca. 630 m? bietet das Grundstuick ideale
Voraussetzungen fir lhr individuelles Bauprojekt. Ob Einfamilienhaus,
Zweifamilienhaus oder ein zweigeschossiges Wohnhaus - durch die
Bebauungsmaoglichkeiten nach §34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung)
besteht hier ein attraktiver Gestaltungsspielraum. Das geplante
Bauvorhaben muss sich dabei in die Eigenart der umliegenden Bebauung
einfugen.

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen Tempo-30-Zone und verbindet
damit eine angenehme Wohnlage mit einer zentralen Infrastruktur. In der
néheren Umgebung laden Grunflachen und Naherholungsbereiche wie
der Sesekepark zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten oder
entspannten Stunden im Freien ein - ideal fur Familien, Naturliebhaber
oder Hundebesitzer.

Wenn Sie sich neben dem Grundstiick auch Gedanken uber lhr
zukiinftiges Zuhause machen mdéchten, unterstiitzen wir Sie gerne bei
den ersten Schritten der Planung. Als Regionalleitung von Heinz von
Heiden Massivhauser kénnen wir lhnen auf Wunsch unverbindliche
Bebauungsvorschlage vorstellen, die Ihnen eine erste Vorstellung davon
geben, wie Ihr zukinftiges Haus auf diesem Grundstiick aussehen kdnnte
- selbstverstandlich ohne Verpflichtung.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, eine der letzten Bauliicken in
dieser beliebten Lage zu sichern und verwirklichen Sie hier Ihr
personliches Wohnprojekt.

Kontaktieren Sie uns gerne, um mehr Informationen zu diesem Angebot
zu erhalten.

Ausstattung:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 630 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2424

Kaufgrundstiick in Kamen-Mitte - Uberblick

> ca. 630 m2 Kaufgrundstuiick

> Bebaubar nach 834 BauGB (Nachbarschaftsbebauung)
> Genehmigte Bauvoranfrage liegt bereits vor

> Flexible Bebauungsmdglichkeiten, z. B.:

> Einfamilienhaus

> Zweifamilienhaus

> zweigeschossiges Wohnhaus

> Lage in einer Tempo-30-Zone

> Gute Grundlage fur individuelle Bauplanung

Auf Wunsch kdnnen wir Thnen unverbindliche Bebauungsvorschlage, mit
einem Massivhaus von Heinz von Heiden, vorstellen.

Lagebeschreibung:

Die nordrhein-westfalische Hansestadt Kamen im ¢stlichen Ruhrgebiet
gehdrt zum Kreis Unna und bietet mit rund 43.000 Einwohnern eine gute
Infrastruktur sowie hohe Lebensqualitat. Bekannt ist das nahegelegene
Kamener Kreuz, an dem sich die Autobahnen Al und A2 kreuzen und
eine schnelle Anbindung in Richtung Dortmund, Munster und Hannover
ermdglichen. Auch der Flughafen Dortmund ist in kurzer Zeit erreichbar.

Die Innenstadt von Kamen l&adt mit verschiedenen Geschéften,
Gastronomie und Veranstaltungen zum Bummeln ein. Zu den bekannten
Sehenswirdigkeiten zéhlen die Pauluskirche mit dem "Schiefen Turm",
der Alte Markt sowie Teile der historischen Stadtmauer.

Die NordstraB3e liegt zentral in Kamen-Mitte in einer Tempo-30-Zone nahe
des Hellmig-Krankenhauses. Einkaufsméglichkeiten, Bushaltestellen
sowie Kindergéarten und Schulen sind in wenigen hundert Metern
erreichbar. Auch der Sesekepark sowie weitere Freizeit- und
Sportangebote befinden sich in der Umgebung.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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Das Exposé ist ausschlief3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen si
Uber unser Biro zu fiihren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung

personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklaru

Geldwéaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat d
Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfasst
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte :
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit lhrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Ansicht

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Wohngrundstick > 630 m2 Grundstiick

> Kamen

Grundsttick

ca. 630m?

G

Beispielbebauung

Grundsttick

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Wohngrundstick

> Kamen

Ansprechpartner:

Frau Lea Schmaler

Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Lea Schmaler

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 630 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2424

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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