DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Grof3zlugige Altbauwohnung mit modernem Flair,
Garten & Top-Lage in Schwerte-Mitte

-

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 180 m?
Nebenkosten (ca.): 270,- €
Warmmiete (ca.): 1.660,- €
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Erdgeschosswohnung

> Schwerte

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Terrasse

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Sonstiges

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Bodenbelag

Kamin

Wintergarten

Abstellraum

Fahrradraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Dieckmann Immobilien GmbH

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2284

Erdgeschosswohnung
58239 Schwerte - Mitte
1900

3

180 m?

1.390,- €

270,- €

ja

1.660,- €

2 Kaltmieten

ja

Massiv

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

87,10 kWh / (m?*a)
2030-10-05

ab dem 1.5.2014

C

1900
Wohngebaude

ja

ja

2

1

1

Fliesen

gepflegt

ab sofort
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> Erdgeschosswohnung

> Schwerte
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Stilvolle Altbauwohnung mit Wintergarten, Garten & viel Platz - zentral in
Schwerte-Mitte

Diese ca. 180 m2 gro3e, modernisierte Altbauwohnung vereint
historischen Charme mit hochwertigem Wohnkomfort. Das Herzstuick ist
ein lichtdurchfluteter Wintergarten mit Kamin und Zugang in den privaten,
idyllischen Garten - perfekt fiir besondere Wohnmomente.

Die Raumaufteilung umfasst eine grof3ziigige Wohnkiiche, zwei
Schlafzimmer, ein modernes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche,
ein separates Gaste-WC sowie weitere flexibel nutzbare Raume (z. B.
Homeoffice oder Hobby).

Die umfangreiche Modernisierung 2018/2019 beinhaltet u. a. Elektrik,
Sanitér, Liftung, Bodenbelége, sowie Fenster mit elektrischen Rollladen.
Ein historischer Gewdlbekeller mit extra Zugang ist ebenfalls vorhanden.
Top-Lage in Schwerte-Mitte: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und OPNV
sind schnell erreichbar - die Ruhr und Naturerholung liegen nur wenige
Minuten entfernt.

Ein Zuhause fur Menschen mit Anspruch an Stil, Raum und Atmosphére.

Die Immobilie steht als gesamtes Objekt aktuell zum Verkauf und wird als
Kapitalanlage von uns ebenfalls angeboten.

Mehr Details erhalten Sie im vollstandigen Exposé - auf Anfrage gerne
zur Verfugung.

Ausstattung:

> ca. 180 m? Wohnflache

> Wintergarten mit Kamin und elektrischen Rollladen

> Teilweise Ful3bodenheizung

> 2 Schlafzimmer, Gaste-WC, Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
> Kuche mit Abstellraum

> Zwei weitere kleine Raume (z. B. als Biro nutzbar)

> Direkter Zugang zum eigenen Keller (Gewdlbekeller, Gartenzugang)
> Weiterer Abstellraum

Lagebeschreibung:

Schwerte-Mitte vereint urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitéat. Alle
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> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2284

Einrichtungen des taglichen Bedarfs - darunter Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Schulen, Kinderbetreuung und medizinische Versorgung - sind
schnell und bequem erreichbar. Das macht den Standort besonders
attraktiv fir Menschen, die kurze Wege zu schéatzen wissen.

Der Bahnhof mit direkten Verbindungen nach Dortmund, Hagen und in
das gesamte Ruhrgebiet sorgt fur optimale Mobilitét - ideal auch fir
Berufspendler. Gleichzeitig bietet die unmittelbare Néahe zur Ruhr und
ihren Naherholungsflachen Raum fur Erholung, Spaziergange und
sportliche Aktivitaten im Grunen.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine Provision/Maklercourtage an
die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 180 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2284
> 3 Zimmer
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/ | /

AuRenansicht ‘ , Gaste-WC

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Badezimmer
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> Erdgeschosswohnung > 180 m2 Wohnflache

> Schwerte

> 3 Zimmer
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> Erdgeschosswohnung > 180 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2284

> 3 Zimmer

Grundriss
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> Erdgeschosswohnung > 180 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2284

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Stra3e 123

Telefon: 0049023042396110

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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