DIECKMANN .
INAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Haus "Abendsonne" - Familienglick in Walsum

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 47179 Duisburg
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 120 m2
Grundstucksflache (ca.): 471 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja
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> Doppelhaushélfte

> Duisburg
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Wesentlicher Energietrager
Unterkellert
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2495

Doppelhaushalfte
47179 Duisburg
4

120 m2

471 m?
360.000,- €

ja

ja

Massiv

ja

3

Garage, Freiplatz
Anzahl 3
Anzahl 3
Fernwarme

ja

West

3

1

1

Einbaukiiche
Fliesen
Fernheizung
Fernwarme

3,57% inkl. MwSt.

Manche Héauser tragen ihren Namen nicht zuféllig - sie erzéhlen bereits
ein Stuck vom Lebensgefuhl, das dort méglich ist. So auch Haus
"Abendsonne". Der Name steht fur entspannte Stunden auf der
grofRRziigigen Dachterrasse mit Westausrichtung, wenn die Sonne
langsam untergeht und der Tag in ruhiger Atmosphére ausklingt.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1964 bietet rund 120 m?
Wohnflache auf einem ca. 471 m2 gro3en Grundstiick und damit ideale
Voraussetzungen flr junge Familien. Herzstlick des Hauses ist der
groRRziigige Wohn- und Essbereich, der durch einen Anbau erweitert
wurde und direkten Zugang zur Terrasse und zum liebevoll gepflegten
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Garten bietet. Hier ist Platz fir gemeinsames Familienleben, Spielen im
Griinen und gemutliche Abende.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer
mit Dusche und Wanne. Erganzt wird das Haus durch einen grof3en
Keller, eine Garage mit elektrischem Rolltor, eine breite Auffahrt sowie
zahlreiche praktische Ausstattungsdetails wie Rollladen, Fliegengitter,
Alarmanlage und eine elektrische Markise.

Ein weiterer Vorteil ist der Fernwarmeanschluss, der langfristige
Planungssicherheit bietet. Ein Haus mit Garten, Raum fur Familie und
vielen Mdglichkeiten, sich ein echtes Zuhause zu schaffen.

Ausstattung:

Innenbereich

- GroR3zligiger Wohn- und Essbereich durch Anbau (1973 erweitert)

- Kiiche mit vorhandener Einbaukiiche (im Kaufpreis enthalten)

- Géaste-WC im Erdgeschoss, ca. 2000 erneuert

- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche, Badewanne und Fenster,
ca. 2000 erneuert

- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss (ideal fur Familie, Kinderzimmer
oder Homeoffice)

- Direkter Zugang von der Garage ins Haus tber einen Durchgang im Flur
- Voll unterkellert, inklusive unterkellertem Anbau

- Grofzigige Kellerflache mit AbstellrAumen und Partykeller

AulRenbereich

- Grundstiick ca. 471 m?

- Gepflegter Vorgarten

- Grof3zigiger, gepflegter Garten mit viel Platz fir Familienleben
- Windgeschutzte Terrasse am Haus mit Zugang Uber Hebeschiebetir
- Gro3e Dachterrasse mit Westausrichtung

- Dachterrasse im Jahr 2020 neu abgedichtet

- Elektrische Markise fur angenehmen Sonnenschutz

- Elektrifizierter Gartenbrunnen zur Bewasserung

- Garage mit elektrischem Rolltor

- GroR3e Auffahrt mit Stellplatz fur mindestens zwei Fahrzeuge

Technik & Modernisierungen

- Fernwéarmeanschluss (keine kurzfristige Heizungsmodernisierung
erforderlich)

- Warmedammung der AuBenfassade (ca. 2005)

- Kellerfront zur Stral3enseite / Auffahrt ca. 2000 neu isoliert
- Fenster Uberwiegend aus den spaten 1980er-Jahren

- Teilweise erneuerte Fenster sowie erneuerte Haustur

- Rollladen an den Fenstern

- Elektrische Rollladen im Wohn- und Schlafzimmer

- Fliegengitter an den meisten Fenstern

- Alarmanlage im Haus vorhanden

Lagebeschreibung:
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2495

> 4 Zimmer

Jahre aufbewabhrt.
Die Immobilie befindet sich in Duisburg-Walsum. Die Umgebung ist

gepragt von gepflegten Wohnhausern, ruhigen Straen und einer
angenehmen Nachbarschaft - ideale Voraussetzungen fur Familien, die
ein Zuhause mit guter Infrastruktur suchen.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag

Der Walsumer Mariaplatz ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
bildet das lebendige Zentrum des Stadtteils. Hier finden sich zahlreiche inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Supermérkte, GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
Backereien, Restaurants sowie weitere Dienstleister. Auch kleinere

Geschafte und Cafés sorgen fir eine angenehme Nahversorgung im Dieckmann Immobilien GmbH

Alltag. Rathausstr. 19, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de
Die Straf3enbahnanbindung ist sehr gut und ermdglicht eine bequeme

Verbindung in Richtung Duisburger Innenstadt sowie Dinslaken Mitte. Fiir Objektbilder:
Pendler besonders attraktiv ist zudem die Nahe zur Autobahn A59, tiber

die sowohl das Duisburger Zentrum als auch die umliegenden Stadte§g
schnell erreichbar sind.

Insgesamt verbindet diese Lage eine ruhige Wohnatmosphére mit ei
guten Infrastruktur.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung g
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverg ;
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfé&
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen si
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklérung

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét de
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfass
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf

Rk

Luftaufnahme
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 2495
> 4 Zimmer

Luftaufnahme
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2495
> 4 Zimmer

Badezimmer Wohnbereich

Wohnbereich Luftaufnahme
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 2495

> 4 Zimmer

I o o o

Erdgeschoss
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2495

> 4 Zimmer

Obergeschoss
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2495

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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