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ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 47198 Duisburg
Baujahr: 1914

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 80 m2
Grundstucksflache (ca.): 204 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Reihenmittelhaus

> Duisburg

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 80 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 2616

Reihenmittelhaus
47198 Duisburg - Homberg
1914

3

80 m2

204 m?

210.000,- €

ja

Massiv

ja

2

Garage, Freiplatz
Anzahl 2

Anzahl 2

ol

1914

teilweise

2

1

1

ol

ja

gepflegt

sofort

3,57 % inkl. MwSt.

Charmantes Reihenmittelhaus mit Garten, Terrasse, Garage & Stellplatz

in Duisburg-Hochheide

Sie suchen ein eigenes Zuhause mit Garten und viel Potenzial? Dieses
denkmalgeschutzte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1914 bietet auf ca.
80 m2 Wohnflache eine gemutliche Raumaufteilung mit Wohnzimmer,
Esszimmer, Kiiche und Bad im Erdgeschoss sowie Schlafzimmer und
Kinderzimmer im Obergeschoss. Terrasse und Garten schaffen
zusétzlichen Freiraum fur die ganze Familie. Eine Garage und ein
weiterer PKW-Stellplatz runden das Angebot ab. Dach, Dammung,
Leitungen, Fenster und Badezimmer wurden bereits 1983 erneuert. Ein
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Haus mit Geschichte und Charakter - bereit flr seine nachste Familie.

Ausstattung:

Charmantes Reihenmittelhaus

- Baujahr ca. 1914

- Denkmalschutz

- ca. 80 m? Wohnflache

- ca. 204 m?2 Grundstiicksflache

- Spitzboden als zusatzliche Abstellflache

- Halb unterkellert

- Terrasse mit angrenzendem Garten

- Garage

- Zusétzlicher PKW-Stellplatz

- Dacherneuerung inklusive Dachdé@mmung im Jahr 1983
- Erneuerung der Elektroinstallation im Jahr 1983

- Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen im Jahr 1983
- Doppelt verglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 1983
- Modernisierung des Badezimmers im Jahr 1983

- Olheizung, Baujahr ca. 1996

- Familiengerechte Raumaufteilung

Lagebeschreibung:

Die Denkmalsiedlung befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage von
Duisburg-Hochheide und Uberzeugt durch die gute Verbindung von
urbaner Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Supermarkte, Apotheken, Backereien und weitere Geschafte sind schnell
erreichbar. Auch Schulen, Kindergéarten und Einrichtungen des téaglichen
Lebens befinden sich in der ndheren Umgebung.

Fir Pendler bietet die Lage eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die
Autobahn A40 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung Duisburg, Essen und Dortmund sowie
an den Niederrhein. Auch die A57 ist gut erreichbar.

Das Zentrum von Duisburg ist rund 7 Kilometer entfernt, wahrend das
Zentrum von Moers bereits nach etwa 4 Kilometern erreicht ist. Damit
werden die Vorzige einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit kurzen
Wegen in die beiden nahegelegenen Stadtzentren verbunden - ideal fiir
Familien, Berufspendler und alle, die eine gute Infrastruktur schatzen.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlieBlich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
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unberthrt. Alle Gespréche und Verhandlungen sind uber unser Biro : =
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen -
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen?
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung 3
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléru

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitét df
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfass
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben!
Jahre aufbewahrt. ;

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung ™%
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr,
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die Dieckm
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Wohnbereich
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Treppenhaus

©.mmonia GmbH - imm@X

Flur Schlafzimmer
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Grundriss EG
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Grundrissmdglichkeit OG
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Grundriss OG Ist
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sandra Hadrovic Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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