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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Haus "Freiraum” in Walsum | Kleines Haus, grol3es
Potential

g,

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 47179 Duisburg
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 75 m?2
Grundstucksflache (ca.): 195 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Wesentlicher Energietrager: Gas
Unterkellert: ja
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> Reihenmittelhaus

> Duisburg

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Wesentlicher Energietrager
Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Gaste-WC

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 75 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2514

Reihenmittelhaus
47179 Duisburg
3

75 m?

195 m?
235.000,- €

ja

Massiv

Gas

ja

West

2

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

ja

ja

ja

3,57% inkl. MwSt.

Ein eigenes Haus statt Eigentumswohnung - genau das bietet dieses
Reihenmittelhaus in Duisburg-Walsum. Mit ca. 75 m2 Wohnflache, einem
sonnigen Garten und einer groRziigigen Terrasse entsteht hier ein
Zuhause, das besonders fir junge Familien oder Paare mit Platzbedarf

eine spannende Alternative zur Wohnung darstellt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein praktischer Grundriss mit offenem
Eingangsbereich, Gaste-WC, Kiiche sowie einem Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Hier entsteht
schnell der Mittelpunkt des taglichen Lebens - drinnen wie drauf3en.

Das Obergeschoss bietet ein groRziigiges Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Arbeitszimmer sowie ein Badezimmer. Zusétzlich erdffnet der Dachboden
weiteres Potenzial - etwa durch Da&mmung oder einen moglichen Ausbau
zu zusatzlichem Wohnraum.

Ein besonderes Highlight ist der Garten mit Entwicklungsmdglichkeiten:
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Durch die rickwértige StralRenanbindung kann bei Bedarf sogar ein
Pkw-Stellplatz oder eine Garage realisiert werden.

Das Haus ist renovierungsbedurftig, bietet daftir aber eine hervorragende
Chance, sich den Traum vom eigenen Haus mit Garten nach den eigenen
Vorstellungen zu verwirklichen. Gerade fur Kéaufer, die mehr Freiheit als in
einer Wohnung suchen, eréffnet sich hier eine seltene Gelegenheit.

Ausstattung:

Innen

- ca. 75 m? Wohnflache

- gute Raumaufteilung

- offener Eingangsflur im Erdgeschoss

- Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
- Géaste-WC im Erdgeschoss

- groRRzligiges Schlafzimmer im Obergeschoss
- kleines Kinderzimmer bzw. Arbeitszimmer

- Badezimmer im Obergeschoss

- Dachboden uber Einschubtreppe erreichbar

- Renovierungs- und Modernisierungspotenzial

Aulzen

- groRziligige Terrasse

- Garten mit guter Privatsphare

- PKW-Stellplatz im Garten mdoglich
- Ggf. Garage moglich

Technik / Geb&ude

- Baujahr ca. 1950

- voll unterkellert

- Waschkeller und Abstellflachen im Keller

- AuBentreppe vom Keller zur Terrasse

- Gaszentralheizung aus dem Jahr 1994

- doppelt verglaste Aluminiumfenster

- Rollladen

- Fassadendammung (ca. um 2000)

- Dach augenscheinlich vor ca. 25-30 Jahren erneuert

Lagebeschreibung:

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind rund um den
Walsumer Ortskern schnell erreichbar. Supermérkte, Backereien, kleinere
Fachgeschéfte sowie Cafés und Dienstleister sorgen dafir, dass viele
Besorgungen bequem im nahen Umfeld erledigt werden kénnen. Auch
Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Lebens
befinden sich in gut erreichbarer Entfernung und machen den Standort
besonders alltagstauglich.

Grunflachen und Naherholungsbereiche tragen zusétzlich zu einer
angenehmen Wohnqualitat bei.
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> Reihenmittelhaus > 75 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2514

> 3 Zimmer

Rathausstr. 19, 58239 Schwerte

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls komfortabel. www.dieckmann-immobilien.de

Die Straf3enbahnlinie 903 verbindet Walsum direkt mit
Duisburg-Meiderich, der Innenstadt und dem Hauptbahnhof sowie mit der Objektbilder:
Nachbarstadt Dinslaken. Ergénzend sorgen mehrere Buslinien fur eine
gute Verbindung innerhalb der umliegenden Stadtteile.

Auch fur Autofahrer ist die Lage attraktiv: Die Autobahn A59 ist in
wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine gute Anbindung in al
Richtungen.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver|
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfi Eingangsbereich
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberthrt. Alle Gesprache und Verhandlungen si
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns .
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen ‘ ¢ A ] 3 0

Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen’ i | i | == 0 .L
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung ; - B i .t‘
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléru u

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitét df
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten Ihres Personalausweises zu erfass¢
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

A T,
Erdgeschoss

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57
% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 75 m2 Wohnflache
> Duisburg > Objektnummer: 2514
> 3 Zimmer

Wohnbereich

b
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> Reihenmittelhaus > 75 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2514

> 3 Zimmer

\ | [ Badezimmer
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> Reihenmittelhaus > 75 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2514

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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