DIECKMANN
IANAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Haus "Naturblick" | Zwei Hauser im Griinen von
Aldenrade

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 47179 Duisburg / Walsum
Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 277 m2
Grundstucksflache (ca.): 2.948 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Zweifamilienhaus

> Duisburg / Walsum

> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Zweifamilienhaus
Adresse 47179 Duisburg / Walsum
Zimmerzahl 9
Wohnflache (ca.) 277 m?
Grundstuicksflache (ca.) 2.948 m2
Kaufpreis 650.000,- €
Balkon ja
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2

Stellplatzarten Garage, Freiplatz

Freiplatz Anzahl 2
Garage Anzahl 2
Wesentlicher Energietrager Gas
Unterkellert ja
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
wcC 2
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Abstellraum ja
Gaste-WC ja

Provision fur Kaufer 3,57% inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Auf einem auRergewodhnlich groBen Grundstiick von rund 2.948 m2,
eingebettet in ein Landschaftsschutzgebiet, erdffnet dieses besondere
Anwesen eine Wohnidee, die heute selten geworden ist: zwei Hauser, ein
Grundstiick - und unzéhlige Wege zu leben.

Ob grof3ziigiges Familienzuhause, Mehrgenerationenwohnen mit zwei
oder drei Einheiten oder eine Kombination aus Wohnen und Vermieten -
hier entsteht ein Lebensraum, der sich lhren Planen anpasst.

Zwischen Garten, Natur und viel Platz zum Durchatmen entsteht ein Ort,
an dem Kinder spielen, Generationen zusammenfinden und das Leben
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> 277 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2285

ein wenig freier wird.
Ein Anwesen mit Charakter, Geschichte - und Zukunft.

Ausstattung:

Grundstick & Auf3enbereich

- ca. 2.948 m? im Landschaftsschutzgebiet
- grol3zligiger Garten mit viel Privatsphéare
- GroR3e Terrasse

- Blockhaus der Firma Geidt im Garten

- 1 PKW-Garage, 1 Werkstattgarage

- zusétzlicher PKW-Stellplatz

Bungalow (Baujahr 1986)

- ca. 116 m2 Wohnflache

- FuBbodenheizung

- doppelverglaste Kunststofffenster
- Rollladen

- Granitbelag im Treppenhaus

- hochwertige Holzeingangstur

- Tageslichtbadezimmer

- Gaste-WC

- Speisekammer

Vorderhaus (Baujahr 1930 und 2000)

- ca. 161 m2 Wohnflache

- Erdgeschoss 2011 umfassend saniert

- elektrische Rollladen

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Dusche

- Dachterrasse im Obergeschoss

- Erdgeschoss aktuell vermietet (560,00 EUR monatliche Kaltmiete)

Technik

- Gasheizung im Bungalow (1986)

- Gasbrennwerttherme im Vorderhaus (2000)
- Flissiggastank mit 5.000 Liter Kapazitat

- Kleinklaranlage (kein Kanalanschluss)

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Hochwertige Fliegengitter

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und
familienfreundlichen Wohnumfeld im Duisburger Norden. Die Lage bietet
eine ausgewogene Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnaher
Umgebung und guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Die Autobahn A59 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung Duisburg, Diisseldorf sowie in das
Ruhrgebiet. Auch die A42 und A3 sind gut angebunden und sorgen fir
zusatzliche Flexibilitat, insbesondere fir Berufspendler.
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> Zweifamilienhaus > 277 m2 Wohnflache

> Duisburg / Walsum > Objektnummer: 2285

> 9 Zimmer

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in der Umgebung
gesichert und bietet eine zuverlassige Verbindung zu umliegenden
Stadtteilen.

Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf wie Superméarkte,
Béckereien, Drogerien und Apotheken sind schnell erreichbar. Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfalls im
néheren Umfeld.

Erganzt wird die Lage durch Grinflachen und Mdéglichkeiten zur Erholung
im Freien.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlie3lich fur Sie persodnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberihrt. Alle Gespréche und Verhandlungen sind tber unser Buro zu
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklérung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 277 m2 Wohnflache

> Duisburg / Walsum > Objektnummer: 2285
> 9 Zimmer
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Bungalow, Kiiche
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> Zweifamilienhaus > 277 m2 Wohnflache

> Duisburg / Walsum > Objektnummer: 2285

> 9 Zimmer

Bungalow, Treppenhaus

Bungalow, Badezimmer

EFH, Gaste-WC

Bungalow, Schlafzimmer
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EFH, Schlafzimmer OG
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EFH, Dusche EG

EFH, Badezimmer OG 5 ] Garten und Blockhiitte
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> Duisburg / Walsum > Objektnummer: 2285

> 9 Zimmer

Bungalow EG
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> 9 Zimmer

Bungalow KG
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Vorderhaus EG
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> Zweifamilienhaus

> Objektnummer: 2285

Vorderhaus OG

> Duisburg / Walsum

> 9 Zimmer
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> Zweifamilienhaus > 277 m2 Wohnflache

> Duisburg / Walsum > Objektnummer: 2285

> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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