DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Haus "Perspektiva" - Raum flr Moglichkeiten

ECKDATEN

Objektart: Wohn- / Geschaftshaus
Adresse: 47137 Duisburg
Zimmerzahl: 10

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 777 m?
Grundstucksflache (ca.): 554 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Unterkellert: ja

bezugsfrei ab: sofort

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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> Wohn- / Geschéaftshaus

> Duisburg

> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohn- / Geschéftshaus
Adresse 47137 Duisburg
Zimmerzahl 10
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 777 m2
Grundstuicksflache (ca.) 554 m2
Kaufpreis 395.000,- €
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Unterkellert ja
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer 3,57% inkl. MwSt

Objektbeschreibung:

Diese Gewerbe- und Wohnimmobilie verbindet stabile Bestandsnutzung
mit attraktivem Entwicklungspotenzial. Im Erdgeschoss befindet sich die
etablierte Gaststatte "Margaretenhof"' mit Stammkundschaft, erganzt
durch Partyraum und Kegelbahn - ein Frequenzbringer mit
Seltenheitswert.

Zusétzlich gehort eine separate Wohnung zum Objekt, ideal zur
Eigennutzung oder Vermietung.

In den Obergeschossen erdffnen mehrere Zimmer - teils mit eigenem Bad
und Balkon - hervorragende Méglichkeiten fir WG- oder studentisches
Wohnen. Die Nahe zur Universitat Duisburg-Essen sowie die gute
OPNV-Anbindung (ca. 35 Minuten Fahrzeit) machen den Standort
besonders attraktiv.

Realistische Mieten im Bereich von ca. 350 EUR bis 500 EUR pro
Zimmer bieten Giberzeugende Renditeperspektiven.

Eine Immobilie mit Geschichte, klarer Zielgruppe und echtem
Wertsteigerungspotenzial.

Ausstattung:

Ausstattung & Objektstruktur

Allgemein

- Gewerbe- und Wohnimmobilie in Duisburg-Meiderich

- Etablierte Gastronomie

- Traditionsgaststatte "Margaretenhof"

- Klare Zielgruppe (Gastronomie + studentisches Wohnen)
- Entwicklungspotenzial in den Obergeschossen

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 777 m2 Flache
> Objektnummer: 2336

- Partyraum vorhanden
- Eigene Kegelbahn (Seltenheitsmerkmal, Frequenzbringer)

Wohnung

- Separate Wohneinheit im Gebaude

- Aktuell durch Gaststattenbetreiber genutzt
- Geeignet zur Vermietung

Studentisches Wohnen / WG-Konzept

- Mehrere Zimmer in den Obergeschossen

- Dachgeschoss: 5 Zimmer

- Gemeinschaftskiiche vorhanden

- Zimmer groRtenteils mit eigenem Duschbad

- 2 Zimmer mit Balkon

- 3 weitere Zimmer im 1. Obergeschoss

- Auch als Monteurszimmer oder Hotel nutzbar

Standortvorteile

- Gute OPNV-Anbindung (U-Bahn in der Nahe)

- Nahe zur Universitat Duisburg-Essen (Campus Duisburg)
Fahrzeit zur Uni ca. 35 Minuten

Ertragspotenzial

- Realistische Kaltmieten pro Zimmer: ca. 300 EUR - 450 EUR
- Héhere Mieten bei hochwertiger Sanierung moglich

- Einzelvermietung reduziert Leerstandsrisiko

Baulicher Zustand

- Haupthausdach in solidem Zustand

- Flachdéacher der Anbauten prufungs- und teilweise sanierungsbedurftig
- Zimmer renovierungsbeduirftig

- Neue Bodenbeldge empfohlen

- Wandaufbereitung erforderlich

- Teilweise Badmodernisierung sinnvoll

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt zentral in Duisburg-Meiderich und tGberzeugt durch
ihre sehr gute Infrastruktur. Mehrere Bus- und U-Bahn-Haltestellen sind
fulaufig erreichbar und verbinden den Standort schnell mit der
Duisburger Innenstadt sowie dem Hauptbahnhof. Von dort bestehen
optimale Anschlisse in die gesamte Rhein-Ruhr-Region.

Besonders attraktiv ist die gute Erreichbarkeit der Universitéat
Duisburg-Essen (Campus Duisburg). Mit dem 6ffentlichen Nahverkehr
betragt die Fahrzeit rund 30 bis 35 Minuten - zuverlassig und
alltagstauglich fur Studierende.

Auch die Autobahnanbindung ist hervorragend: Die A59 ist in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso die A42 und A40. Damit bestehen schnelle
Verbindungen Richtung Diisseldorf, Oberhausen, Essen und in die

umliegenden Stadte. Die Lage bietet somit ideale Voraussetzungen fiir
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> Wohn- / Geschéaftshaus > 777 m2 Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2336

> 10 Zimmer

Wohnen, Studium und Gewerbe.

Ein Lokal fur das Abendessen ist gut erreichbar. Weitere Lokale befiJ
sich in fuRlaufiger Nahe, genauso wie ein Lebensmittelgeschéft.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben Grundrisse,

sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine i
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gespréche und Verhandlungen si=*' -
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns .
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor. Die Angak po W
zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen Vorgaben :
gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen rrerr——

Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarunm

Geldwaschehinweis: ﬁ- ,U FJ

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassi
(bei natirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewahrt.

Kegelbahn

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH

Letmather Str. 123, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Gaststatte
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> Wohn- / Geschéaftshaus > 777 m2 Flache
> Duisburg > Objektnummer: 2336

> 10 Zimmer

Visualisierung Zimmer

Zimmer Visualisierung Zimmer4

Visualisierung Zimmer2 Zimmer
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> Wohn- / Geschéaftshaus > 777 m2 Flache
> Duisburg > Objektnummer: 2336

> 10 Zimmer

o=,

Treppenhaus
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> Wohn- / Geschéaftshaus

> Duisburg

> 10 Zimmer

Ansprechpartner:

err André Heinrich

. - JTelefon: 00492034829836

obil: 00491781608197

E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

André Heinrich

lhre Notizen:
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> 777 m2 Flache
> Objektnummer: 2336

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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