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ECKDATEN
Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 47059 Duisburg / Neuenkamp

Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 130 m?
Grundstucksflache (ca.): 278 m?

Terrasse: ja
Bauweise: Massiv

Anzahl Stellplatze: 2

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110

immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Doppelhaushélfte

> Duisburg / Neuenkamp

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Sonstiges

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer
Badezimmer

wC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2297

Doppelhaushalfte
47059 Duisburg / Neuenkamp
2002

5

130 m?

278 m?

440.000,- €

ja

Massiv

2

Anzahl 2

Gas

2002

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Zentralheizung
Gas

3,57% inkl. MwsSt.

Diese grof3ziigige Doppelhaushaélfte in ruhiger, verkehrsberuhigter Lage
bietet 5 lichtdurchflutete Zimmer, zusétzlich einen Partyraum im Keller,
sowie ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Die Einbaukiiche
und der kleine Garten mit Terrasseniiberdachung laden zum Wohlfiihlen

ein.

Fir Komfort sorgen elektrisch bedienbare AuRenjalousien,
FuBbodenheizung im Erdgeschoss, die relativ neue Gaszentralheizung,
moderne Lichttechnik mit einstellbaren Helligkeitsstufen und teilweise
Spanndecken. Laminatboden im Obergeschoss, Fliesen im Erdgeschoss
und Keller sowie eine Garage runden das Angebot ab.

Familien profitieren von der direkten Nahe zum Spielplatz, wahrend die
Lage am Park und Rhein ideale Moglichkeiten fir Spaziergange und
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Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Erholung bietet. Das Haus ist gepflegt, ohne Instandhaltungsruickstau -
direkt einziehen und wohlftihlen!

Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorliegen.

Ausstattung:

Moderne Doppelhaushélfte

- ca. 130 m2 Wohnflache

- 5 lichtdurchflutete Zimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Einbaukuche

- Garten

- Terrassenuberdachung

- Elektrisch bedienbare Auf3enjalousien

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Neue Heizungsanlage

- Gaszentralheizung von 2021

- Moderne Lichttechnik in allen Raumen mit einstellbaren Helligkeitsstufen
- Teilweise Spanndecken

- Laminatboden im Obergeschoss

- Fliesen im Erdgeschoss

- Fliesen im Keller

- Partyraum im Keller

- Garage

- Spielplatz in unmittelbarer Nahe

- Ruhige, verkehrsberuhigte Lage direkt am Park und Rhein
- Gepflegter Zustand, kein Instandhaltungsrickstau

Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushélfte liegt in ruhiger, verkehrsberuhigter Lage in
Duisburg Neuenkamp - ideal fiir Familien und alle, die naturnah wohnen
mdchten. Direkt vor der Haustir befinden sich Parkanlagen und der
Rhein, die zu Spaziergangen, Joggingrunden oder entspannten Stunden
im Grunen einladen. Ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe macht die Lage
besonders attraktiv fir Familien mit Kindern.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie Schulen und Kindergérten sind schnell erreichbar. Die
Innenstadt von Duisburg ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie
das autobahnnahe Netz (A40, A59, A3), was Pendlern eine ideale
Anbindung an das Ruhrgebiet und die umliegenden Stédte bietet.
Gleichzeitig genieRen Sie die ruhige Wohnatmosphére, abseits des
hektischen StralRenverkehrs.

Highlight ist die Mikrolage, denn das Haus liegt in einem
verkehrsberuhigten Bereich - perfekt fir Familien.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
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> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297
> 5 Zimmer

Ubernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs.

Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen 5
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als #
naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei e
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Koi"
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchna Terrasse %
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Téatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
Eigentiumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
Kaufvertrags 3,57 % inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an Dieck
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Garten
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297
> 5 Zimmer
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Wohnzimmer = Gaste-WC

Garten

OG Flur

Schlafzimmer
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> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297

> 5 Zimmer

Kinderzimmer 1
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Treppenhaus
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> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297
>5 Zimmer

Grundriss Erdgeschoss
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> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297
>5 Zimmer

Grundriss Dachgeschoss
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> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297
>5 Zimmer

Grundriss Spitzboden
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> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Duisburg / Neuenkamp > Objektnummer: 2297

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err André Heinrich Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 004902034829836

58239 Schwerte
-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

André Heinrich Fax: +49 (O) 2304 —97 34 03
/ E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 9/9


https://www.kreis-unna.de

	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

