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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Haus "Stadtleben” mit Garten in Duisburg-Duissern
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 47058 Duisburg
Baujahr: 1956

Zimmerzahl: 15
Wohnflache (ca.): 406 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 406 m2
Grundsticksflache (ca.): 542 mz

Balkon: ja

Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Mehrfamilienhaus

> Duisburg

> 15 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 406 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2738

Mehrfamilienhaus
47058 Duisburg
1956

15

406 m?

406 m?

542 mz
650.000,- €

ja

ja

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

156,20 kWh / (m?*a)
2031-03-19

ab dem 1.5.2014
E

1956
Wohngebéaude
ja

9

4

Gas

3,57 % inkl. MwSt.

Inmitten des begehrten Duisburger Stadtteils Duissern, unweit von
Hauptbahnhof, Innenstadt und Innenhafen, prasentiert sich dieses
gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1957 als verlassliche
Kapitalanlage mit weiterem Entwicklungsspielraum oder als Haus fur die

eigene Familie.

Auf einem ca. 542 m? grof3en Grundsttick vereint das Gebaude vier
grof3ziigige Wohneinheiten mit jeweils rund 94 m? Wohnflache und 4
Zimmern sowie zwei kompakte Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss. Die
Wohnungsgrof3en sind ideal fur Familien oder Wohngemeinschaften und
sichern eine nachhaltig gute Vermietbarkeit. Der riickwartige
Gartenbereich schafft zudem einen seltenen Mehrwert in innerstadtischer
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Lage.

Besonders spannend ist das Dachgeschoss: Neben der genehmigten
Wohnflache von 36 m2 bietet die ausgebaute Nutzflache von insgesamt
ca. 34 m? zusatzlichen Raum und eréffnet flexible
Vermietungsmdglichkeiten.

Diese Immobilie ist ein Zuhause mit guter Raumaufteilung in
hervorragender Lage. Melden Sie sich gerne fiir weitere Details bzw. das
ausfihrliche Exposé.

Ausstattung:

Objektart: Mehrfamilienhaus mit Gewerbeanteil
Baujahr: 1957

Grundstiick: ca. 542 m2
Wohnflache: ca. 318 m?2
Gewerbe: ca. 86 m2

Dach: 1995 neu eingedeckt und gedammt
Heizung: Gasetagenheizungen
Fernwérme in der StraRe vorhanden
Grof3er Gemeinschaftsgarten

Einheiten:

2 Ladenlokale im Erdgeschoss

3 Wohnungen a ca. 94 m2 (1.-3. OG)

1 Dachgeschosswohnung (36 m2 genehmigte Wohnflache, ca. 34 m?
ausgebaute Nutzflache)

Aktuelle Jahresnettokaltmiete:
37.140 EUR

Mietpotenzial:
40.620 EUR

Lagebeschreibung:

Zwischen urbanem Puls und entspannter Lebensqualitat entfaltet die
Immobilie in Duisburg-Duissern ihren ganz eigenen Charme. Duissern
zahlt seit Jahren zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt - gepragt von
gewachsener Nachbarschatft, stilvollen Altbauten und einer
hervorragenden Infrastruktur. Die Fu3gangerzone der Innenstadt ist
fuBlaufig erreichbar. Der nahegelegene Hauptbahnhof sorgt fiir eine
optimale Anbindung, sodass umliegende Stadte schnell erreichbar sind.
Weitere Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nédhe
und ermdglichen flexible Mobilitat im Alltag. Die Autobahn A59 ist nur ca.
2 Fahrminuten entfernt.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar
und fuigen sich harmonisch in das lebendige Umfeld ein. Auch Schulen,
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> Mehrfamilienhaus > 406 m2 Wohnflache

> Duisburg > Objektnummer: 2738

> 15 Zimmer

Kitas und Arzte sind schnell erreicht. Fir entspannte Stunden lockt d
nahe Innenhafen Duisburg mit seinen Restaurants, Cafés und Bars -
Ort, an dem der Tag genussvoll ausklingen darf.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung

oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlief3lich fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch IIII
unberiihrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind tiber unser Biiro 'II

fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor. ]

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen v
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen '
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung

personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléarun

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassi
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben »
Jahre aufbewabhrt. 1. OG Wohnbereich

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

el

1. OG Wohnbereich
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Eckdaten
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> Duisburg > Objektnummer: 2738

> 15 Zimmer

1. OG Kinderzimmer 1. OG Kiiche

1. OG Kinderzimmer 1. OG Gasetagenheizung
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Eckdaten
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3. OG Kinderzimmer 5 DG Wohnzimmer
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Eckdaten
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DG Duschbad P | DG ausgebaut

=

G Fl Riickansicht
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AuRenansicht
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sandra Hadrovic Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Sandra Hadrovic Fax: +49 (O) 2304 —97 34 03
E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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