DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Haus "Veritas" | Saniertes MFH in Friemersheim

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 47229 Duisburg
Baujahr: 1908

Wohnflache (ca.): 385 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 385 mz
Grundstucksflache (ca.): 297 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Mehrfamilienhaus

> Duisburg

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 385 m2 Flache
> Objektnummer: 2513

Mehrfamilienhaus
47229 Duisburg
1908

385 m?

385 m?

297 m?

495.000,- €

ja

Massiv
Verbrauchsausweis
GAS

160 kWh / (m2*a)
2028-05-28

ab dem 1.5.2014
E

1908
Wohngebaude

ja

15,15

32.664,- €

3,57% inkl. MwSt.

Auf rund 385 m? Wohnflache verteilen sich sechs Einheiten mit einer
ausgewogenen Mischung aus kompakten und grof3ziigigen
WohnungsgroéRRen - ideal fir eine breite Mieterzielgruppe und damit fur

stabile Einnahmen. Der Kaufpreisfaktor liegt bei 15,15.

Der wahre Reiz liegt im Entwicklungspotenzial: Mit gezielten,

marktgerechten Anpassungen - insbesondere in ausgewahlten Einheiten
- lasst sich die Miete attraktiv steigern. Ein leiser Hebel, der spirbar wirkt.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie: Eine neue Gaszentralheizung
aus 2023, erneuerte zentrale Gewerke (Elektrik, Bader, Leitungen) sowie
eine gepflegte Fassadenstruktur bilden ein solides Fundament. Hier
investieren Sie nicht in offene Baustellen, sondern in eine Immobilie mit
klarer Linie.

Die Lage in Friemersheim rundet das Gesamtbild ab: kurze Wege, gute
Anbindung, stabile Nachfrage. Ein Standort, der funktioniert - heute und
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morgen.

Kurz gesagt: Eine klassische Kapitalanlage mit Substanz,
Entwicklungsspielraum und einem Auftritt, der Mieter Uberzeugt.

Fordern Sie fiir weitere Informationen gerne unser ausfiihrliches Exposé
inklusive Mietaufstellung an.

Ausstattung:

Technik & Versorgung

- Gaszentralheizung (Einbau 2023)

- Neuer Kaminabzug (2023)

- Heizkorper und Rohrsystem erneuert (1993)

Elektrik & Bader
- Samtliche Elektroleitungen erneuert (1993)
- Alle Bader umfassend modernisiert (1993)

Fenster
- Wohnraumfenster erneuert (1993-1994)
- Treppenhausfenster erneuert (2007)

Ertrag & Potenzial

- Ist-Kaltmiete: 32.664,00 EUR p.a.

- Soll-Kaltmiete: 35.716,80 EUR p.a.
- Kaufpreisfaktor (Ist): 15,15

- Mietsteigerungspotenzial vorhanden

Allgemeinzustand

- Laufend instand gehalten

- Seit 1993 nahezu kernsaniert

- Hochwertiger Parkett im 1. und 2. OG
- Fassade Vorderseite gestrichen (2016)

Lagebeschreibung:

Die Kruppstraf3e in Duisburg-Friemersheim verbindet auf angenehme
Weise Alltag und Erreichbarkeit. Der nahegelegene Bahnhof
Friemersheim ist fu3laufig schnell erreicht und bietet eine direkte
Anbindung in die Duisburger Innenstadt - den Hauptbahnhof erreichen
Sie in nur etwa acht bis zehn Minuten. Damit ist die Lage nicht nur fiir
Berufspendler attraktiv, sondern auch fiir Mieter, die kurze Wege
schéatzen.

Der gewachsene Ortskern von Friemersheim liegt ebenfalls in bequemer
Laufdistanz. Hier finden sich Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Backer, Apotheken sowie weitere Dienstleister - alles, was man
im Alltag bendtigt, liegt praktisch vor der Tr.

Fir den Ausgleich im Griinen sorgen der nahegelegene Kruppsee sowie
der Toppersee. Beide Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen,
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> Mehrfamilienhaus > 385 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2513

sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden am Wasser ein und
verleihen der Lage eine lebenswerte, ruhige Note.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlie3lich fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind tber unser Biro f
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen ]
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen'- £
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung ‘
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarun__ r{,

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm F
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es R
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassi

(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule &=
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewahrt.

[ —

“

Provisionshinweis:
Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung L &
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande. =
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

e e

Einheit 6 - Archivfoto Wohnbereich
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> 385 m2 Flache
> Objektnummer: 2513

> Mehrfamilienhaus
> Duisburg
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> Mehrfamilienhaus > 385 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2513

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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https://www.kreis-unna.de
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