DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Ihr Ruckzugsort im Grunen - ruhig, hell, grof3zigig

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 1976

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 80 m2
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Warmmiete (ca.): 1.000,- €

Etage: 2

Balkon: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Dachgeschosswohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete
Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Balkon

Bauweise

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf

Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Haustiere

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2388

Dachgeschosswohnung

58239 Schwerte - Schwerterheide

1976

2

80 m2

700,- €

250,- €

ja

1.000,- €

1.400,- €

2

ja

Massiv
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
44,30 kWh / (m?*a)
2036-02-22

ab dem 1.5.2014
A

1976
Wohngebaude
ja

1

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
nein

ja

gepflegt

Ab sofort

In beliebter und ruhiger Wohnlage der Schwerter Heide erwartet Sie diese
attraktive Wohnung im 2. Obergeschoss mit ca. 80 m2 Wohnflache. Sie
verbindet grof3ziigiges Wohnen mit einer naturnahen Umgebung und

angenehmer Nachbarschaft.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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Der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick
der Wohnung. Durch die Zusammenlegung zweier Raume ist ein
groRRziugiges Wohnambiente entstanden. Bei Bedarf kann der Durchbruch
wieder geschlossen werden, sodass ein zuséatzlicher Raum - ideal als
Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer - entsteht.

Der Balkon mit Blick ins Griine ladt zum Entspannen und Verweilen ein.
In allen Wohnraumen ist pflegeleichter Laminatboden verlegt. Ein
praktischer Einbauschrank im Eingangsbereich sorgt fir zusatzlichen
Stauraum und Ordnung.

Die vorhandene Kiiche kann fiir 500 EUR tibernommen werden und
ermdglicht einen unkomplizierten Einzug.

Das Tageslichtbad verfligt Giber eine Duschwanne und bietet eine
angenehme Atmosphére.

Beheizt wird die Wohnung liber eine moderne Warmepumpe.

Eine Garage bzw. ein Stellplatz kann fir 50 EUR monatlich angemietet
werden.

Diese Wohnung bietet eine schdne Kombination aus Ruhe, Flexibilitat
und Wohnkomfort - ideal fiir alle, die ein Zuhause im Griinen suchen. Wir

freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung:

-ca. 80 m? Wohnflache

-2. Obergeschoss

-Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich
-Mdglichkeit zur Wiederherstellung eines zusatzlichen Zimmers
-Balkon mit Blick ins Gruine

-Ruhige Lage in der Schwerter Heide

-Pflegeleichter Laminatboden in allen Wohnraumen
-Praktischer Einbauschrank im Eingangsbereich
-Tageslichtbad mit Duschwanne

-Beheizung Uiber moderne Warmepumpe

-Kiiche optional fur 500 EUR zu Gbernehmen

-Garage oder Stellplatz fir 50 EUR monatlich anmietbar

Lagebeschreibung:
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> Dachgeschosswohnung > 80 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2388
> 2 Zimmer

58239 Schwerte

Die Wohnung liegt in der Schwerter Heide - einer ruhigen und griinen www.dieckmann-immobilien.de

Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft. Wald- und Feldwege sind in
wenigen Minuten erreichbar und laden zu Spaziergangen und Objektbilder:
Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten
Verkehrsanbindung: Die B236 und die A1l sind schnell erreicht. Der
Schwerter Bahnhof ist ca. 15 Minuten entfernt, eine Bushaltestelle
befindet sich nur wenige Meter vom Haus. Einkaufsméglichkeiten,
darunter ein Supermarkt, erreichen Sie in unter 10 Minuten mit dem A

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver|
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfi
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind
Uber unser Biro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléarun

Geldwaschehinweis: i
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten Ihres Personalausweises zu erfassi 4
(bei natirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul »
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte “ =
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben f-:'
Jahre aufbewahrt.

Schlafzimmer

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines MIETVERTRAGS im
privaten Bereich keine Provision/Maklercourtage an die Dieckmann
Immobilien GmbH zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2388

> 2 Zimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer Esszimmer

Wohnzimmer Balkon
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> Dachgeschosswohnung > 80 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2388
> 2 Zimmer

N
el

Badezimmer
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> Dachgeschosswohnung > 80 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2388

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

rau Shejla Mehmedovic Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstrale 19
elefon: 004923045929824
obil: 004915224359469
-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
; Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Shejla Mehmedovic

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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