DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Ihr hochwertiger Familientraum im Herzen von
Paderborn-Elsen!

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 33106 Paderborn
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 221 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.078 m?
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Einfamilienhaus
> Paderborn
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Badezimmer

Kuche

Kamin

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 221 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2542

Einfamilienhaus
33106 Paderborn
1997

5

221 m?

1.078 m2
795.000,- €

2

ja

Massiv
Verbrauchsausweis
GAS

78,37 kWh / (m2*a)
2036-03-04

ab dem 1.5.2014
C

1997
Wohngebéaude

2

Einbaukiche

gepflegt
3,57% inkl. MwsSt.

In begehrter Lage von Paderborn-Elsen erwartet Sie ein
Immobilienangebot, das durch architektonische Klarheit und ein

aullergewdhnliches Naturareal besticht. Auf einem beeindruckenden,
1.078 m2 groRRen Parkgrundstiick vereint dieses 1997 errichtete
Architektenhaus représentative Grof3zligigkeit mit absoluter Privatsphére.
Das Herzstiick des Hauses ist der offene, lichtdurchflutete Wohnbereich,
der sich Uiber zwei gewaltige Hebe-Schiebe-Elemente schwellenlos zur
Terrasse 6ffnet und den Blick auf das eigentliche Unikat dieser Immobilie
freigibt: einen rund 100 m? groBen Natur-Schwimmteich, der den Garten
in ein privates Luxus-Refugium verwandelt.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Das Obergeschoss bietet mit vier variabel nutzbaren Zimmern und zwei
hochwertigen Badern Raum fiir anspruchsvolles Wohnen oder diskretes
Arbeiten im Homeoffice. Neben der &asthetischen Qualitat Uberzeugt das
Objekt durch eine solide Bauweise und eine wertbesténdige technische
Ausstattung, die unter anderem eine Gasheizung aus 2010 sowie eine
groR¥flachige Solarthermieanlage umfasst. Ein besonderer strategischer
Vorteil ist das bauliche Potenzial des Grundstiicks: Eine bereits
vorhandene Zuwegung ermdglicht perspektivisch die Errichtung eines
weiteren Geb&udes im hinteren Gartenbereich, was ideale
Voraussetzungen fur Mehrgenerationenwohnen oder eine zusatzliche
Wertsteigerung schafft. Eine extralange Doppelgarage und drei weitere
Stellplatze vervollstandigen dieses exklusive Ensemble in einer
gewachsenen, ruhigen Nachbarschaft.

Um einen umfassenden Eindruck dieser Immobilie und ihrer zahlreichen
Details zu erhalten, laden wir Sie ein, uns eine Anfrage zu senden. Gerne
lassen wir lhnen das ausfiihrliche Exposé zukommen und vereinbaren mit

lhnen einen individuellen Besichtigungstermin vor Ort.

Ausstattung:

Eckdaten & Kennzahlen
Objektart: Freistehendes Architektenhaus (Einfamilienhaus)

Baujahr: 1997 (Massivbauweise, vollverklinkert)
Wohnfléche: ca. 221 m?

Grundstlcksflache: ca. 1.078 m?

Zimmer: 5 Zimmer (inkl. 4 Schlaf-/Arbeitszimmer im OG)

Architektur & Innenraum
Repréasentatives Entree: Grof3zugige, offene Diele im Eingangsbereich.

Wohnkomfort: Offener Wohn- und Essbereich als Herzstiick des Hauses.

Lichtkonzept: Zwei beeindruckende, 3,50 m breite Hebe-Schiebetiren
zum Garten.

Kiche: Separate Kiiche inklusive hochwertiger Einbaukiiche.

Sanitar: Zwei grof3zligige Tageslichtbader im OG (mit Dusche & Wanne)
sowie ein Gaste-WC im EG.

Privatsphére: Elternbereich mit separater Ankleide.
Technische Highlights & Ausstattung
Energie: Gasheizung (erneuert 2010) unterstitzt durch eine 20,72 m?

Solarthermieanlage.

Warmeverteilung: FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss sowie in
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> Einfamilienhaus
> Paderborn
> 5 Zimmer

den Badezimmern.

Kamin: Hochwertiger Kachelofen im Wohnbereich fir behagliche Warme.
Fenster: Hochwertige Aluminiumrahmen, zweifach verglast.
Beschattung: Elektrische Rollladen (teils mit modernem Solarantrieb).

Dammung: Hochwertiger Wandaufbau (Stein/Wolle/Luft/Klinker),
gedammtes Dach (18 cm) und Perimeterddmmung der Bodenplatte.

AuR3enanlagen & Extras
Natur-Schwimmteich: Ca. 100 m? Wasserflache - ein dkologisches und
optisches Unikat.

Terrassenlandschaft: Ca. 60 m2 grof3e, teilweise Uberdachte Terrasse mit
Blick ins Griine.

Zusétzliches Baurecht: Nach ersten Gesprachen mit dem Bauamt besteht
die Option auf ein zweites Geb&ude (z. B. Bungalow) im hinteren Bereich.

ErschlieBung: Die notwendige Zuwegung fir das hintere Grundstick ist
bereits vorhanden.

Stellplatze: Extra lange Doppelgarage (Fahrzeuge hintereinander) sowie
3 AuBenstellplatze.

Lagebeschreibung:

Elsen z&hlt zu den bevorzugten Wohnlagen in Paderborn und tberzeugt
durch eine hervorragende Infrastruktur sowie eine hohe Lebensqualitat.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten
erreichbar:

> Einkaufsmdglichkeiten

> Arzte und Apotheken

> Kindergarten und Schulen

> Restaurants und Cafés

> Sport- und Freizeitmdglichkeiten

Die Innenstadt von Paderborn ist in kurzer Zeit erreichbar. Auch die
Anbindung an die Autobahnen A33 und A44 ermdglicht eine schnelle
Verbindung in Richtung Bielefeld, Dortmund und Kassel.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel Griin und
einer ruhigen Nachbarschaft - ideal fur Familien.

Sonstiges:

Die Veroffentlichung dieses Exposés erfolgt durch die Dieckmann
Immobilien GmbH ausschlieBlich als technische und administrative

Dieckmann Immobilien GmbH
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immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 221 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2542

Unterstitzung fur F & R Immobilien. Anbieter der Immobilie,
Vertragspartner des Interessenten und verantwortlicher Makler ist
ausschlief3lich F & R Immobilien.

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da die Objektinformationen nicht selbst ermittelt wurden,
wird hierfur keine Gewahr tbernommen. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf der ausdriicklichen Zustimmung von F & R
Immobilien. Erfolgt durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt
der Provisionsanspruch von F & R Immobilien unberuhrt. Alle Gesprache
und Verhandlungen sind Uber F & R Immobilien zu fuhren; bei
Zuwiderhandlung behélt sich F & R Immobilien Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in der Datenschutzerklarung von F
& R Immobilien.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist F & R Immobilien nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) verpflichtet, bei
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, die relevanten
Daten lhres Personalausweises zu erfassen (bei natirlichen Personen)
oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen (bei juristischen
Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Die
Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf Jahre
aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme der Dienstleistung kommt ein
Maklervertrag mit F & R Immobilien zustande. Sofern es aufgrund der
Tatigkeit von F & R Immobilienzu einem wirksamen Hauptvertrag kommt,
hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57% inkl.
MwsSt. Provision/Maklercourtage an F & R Immobilien gegen Rechnung
zu zahlen.

F & R Immobilien
KoIn-Berliner Str. 111
44287 Dortmund

Objektbilder:
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Grundsttick

Drohnenfoto . Eingangsbereich
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Wohnbereich

1 Gaste-WC E.- Esszimmer f\

Wohnbereich - ] Esszimmer =
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Flur

Bad en Suite
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Bad en Suite

Ankleide

Arbeitszimmer
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Kinderzimmer

Gastezimmer

Badezimmer Terrasse
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Gartenteich Wohnlage

Wohnlage
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Grundriss Erdgeschoss
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> Einfamilienhaus

> Objektnummer: 2542

> Paderborn
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S T A R (R R S I

Grundriss Obergeschoss

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstrafl3e 19 - 58239 Schwerte
immo@dieckmann-immobilien.de -

Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
www.dieckmann-immobilien.de
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> Einfamilienhaus
> Paderborn
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Ansprechpartner:

Herr Frank Dittmann

Telefon: 004915738204424

Mobil: 004915738204424

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Herr Frank Dittmann

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 221 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2542

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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