DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Inr neues Zuhause: Stilvolles Split-Level-Reihenhaus
In Westhofen !

&
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ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 123 m?
Grundstucksflache (ca.): 212 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110

immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Reihenmittelhaus

> Schwerte
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Kamin

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

Reihenmittelhaus
58239 Schwerte - Westhofen, Westfalen
1982

5

123 m?

212 m?

275.000,- €

ja

Massiv

ja

2

Garage, Freiplatz
Verbrauchsausweis
ELEKTRO

137,60 kWh / (m2*a)
2032-03-08

ab dem 1.5.2014

E

1982
Wohngebaude

nein

ja

West

3

1

1

Einbaukiiche
Fliesen

ja

Etagenheizung, FuBbodenheizung
Elektro

ja

ja

ja

gepflegt

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 123 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2441

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

01.06.2026
3,00 % inkl. MwsSt.
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> Reihenmittelhaus

> Schwerte

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Schwerte-Westhofen!

Dieses freundliche Einfamilienhaus bietet mit ca. 123 m? Wohnfléache
ausreichend Platz fur die ganze Familie und tUberzeugt durch seine
besondere Split-Level-Bauweise.

Die durchdachte Aufteilung auf mehreren Ebenen sorgt fur ein
angenehmes Wohngefuhl: Auf der unteren Ebene befinden sich ein
Technikraum, ein Wascheraum mit Zugang zum Garten sowie ein
zusatzlicher Abstellraum.

Auf der nachsten Ebene finden Sie die Kiiche mit angrenzendem
Abstellraum und Essbereich. Die vorhandene Einbaukuche ist bereits im
Angebot enthalten. Ein Gaste-WC befindet sich ebenfalls auf dieser
Ebene.

Das Wohnzimmer bildet das Herzstiick des Hauses. Ein Kamin sorgt fur
gemutliche Stunden, wahrend die Flugeltir zur Terrasse den
Wohnbereich im Sommer erweitert.

Der Garten bietet zusétzlichen Stauraum durch ein Gartenhaus und ein
Brennholzlagerplatz. Auf der nachsten Ebene erwarten Sie ein
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sowie ein Schlafzimmer. Die
oberste Ebene bietet Platz fur Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie einen
zusatzlichen Stellplatz.

Dieses Haus vereint Charakter, Funktionalitat und Wohnkomfort - ein
ideales Zuhause mit Potenzial fur individuelle Modernisierung.

Uberzeugen Sie sich selbst und fordern Sie noch heute ein erweitertes
Exposé an!

Ausstattung:

Einfamilienhaus im Split-Level-Style:

- Wohnzimmer mit Kamin und elektrischen Rollladen
- Terrasse und Garten

- Esszimmer

- Kiiche mit Abstellraum

- Gaste WC

- 3 Schlafzimmer

- Tageslicht Badezimmer mit Dusche und Wanne

Sonstige Raume:
- Technikraum
- Wascheraum

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 123 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2441

- Kellerraum

Weitere Ausstattung:

- PV-Anlage

- Elektro FuBbodenheizung

- Moderner Nachtspeicherofen
- Elektrische Markise

- Garage

- Freistellplatz

Lagebeschreibung:

Schwerte-Westhofen, ein Stadtteil, der mit seinem charmanten Charakter
begeistert, bietet ein wunderbares Umfeld.

Die Immobilie befindet sich im Siidwesten von Schwerte, angrenzend
zum Dortmunder Suiden, und ist sehr nah an einem gréReren Wald- und
Erholungsgebiet gelegen. Die Immobilie liegt in einer Spielstrale, die mit
wenigen Einfamilienh&usern bebaut ist.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind fu3laufig binnen weniger Minuten
zu erreichen. Der attraktive Ortskern von Schwerte ist mit einer
Anfahrtszeit von 5 bis 10 Autominuten oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln auch nicht weit entfernt.

Eine sehr gute Verkehrsverbindung ist mit der B236, A1 und A45 sowie
dem Bahnhof in Schwerte gegeben.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden geméaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
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> Reihenmittelhaus > 123 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2441

> 5 Zimmer

(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule“"
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte _
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustag
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr_
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien i
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
RathausstraRe 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Treppenhaus

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 123 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2441

> 5 Zimmer

Schlafzimmer

o : s .
Garten T Kinderzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Reihenmittelhaus > 123 m2 Wohnflache
> Schwerte > Objektnummer: 2441
> 5 Zimmer

Rickansicht

TR

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Hausansicht

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Grundriss EG
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Grundriss OG

Dieckmann Immobilien GmbH
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Ansprechpartner: Firmendaten:

rau Shejla Mehmedovic Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstrale 19
elefon: 004923045929824 58239 Schwerte
»Mobil: 004915224359469
-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03
. . E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
heJIa Mehmedovic Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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