DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

In Dortmund-Loh, da steht es hier: Euer neues
Eigenheim o6ffnet die Tar!

ECKDATEN
Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 44267 Dortmund
Baujahr: 1924
Zimmerzahl: 7
Wohnflache (ca.): 214 m?
Nutzflache (ca.): 58 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.244 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Einfamilienhaus

> Dortmund

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Bodenbelag

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 214 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2567

Einfamilienhaus
44267 Dortmund - Horde
1924

7

214 m?

58 m?

1.244 m?

539.000,- €

ja

ja

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

300,80 kWh / (m#*a)
2036-07-06

ab dem 1.5.2014

H

1924
Wohngebéaude
teilweise

6

3

1

Fliesen, Parkett, Laminat
ja

ja

teilsaniert
01.11.2026

3,57 % inkl. MwsSt.

Griin, ruhig und groRziigig? Wenn das Ihre Suchkriterien sind, dann sind
Sie hier genau richtig! Dieses freistehende Einfamilienhaus in
Dortmund-Loh sucht einen neuen Eigentiimer. Es wurde in den letzten
Jahren bereits teilweise modernisiert und ist absolut bereit fur lhren

Einzug.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Verteilt auf zwei Etagen erwarten Sie hier vielfaltige Mdglichkeiten: Sie
kénnen diese Immobilie weiterhin als groRziigiges Einfamilienhaus nutzen
oder sie mit wenig Aufwand wieder in ein Zweifamilienhaus umwandeln -
Platz ist jedenfalls mehr als genug vorhanden. Aktuell stehen lhnen
neben dem komfortablen Wohn- und Essbereich ganze sechs
Schlafzimmer zur Verfigung. Drei vollwertige Tageslichtbader, ein
Gaste-WC und mehrere praktische Abstellrdume runden das attraktive
Angebot perfekt ab.

Auch der AuRBenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie: Neben einer Garage
mit dazugehdriger Einfahrt erwartet Sie eine riesige Sonnenterrasse, die
erst vor wenigen Jahren erneuert wurde. Ein besonderes Highlight ist der
Uber 1.000 m2 grofRe Garten, in dem Sie und Ihre Familie die Freizeit in
aller Ruhe genieRen kdnnen.

Die Immobilie ist im Jahr 2012 durch einen Anbau deutlich gewachsen
und wurde zudem stetig modernisiert. So wurde das Erdgeschoss 2012
komplett saniert, wéhrend das erste Obergeschoss dem gepflegten
Standard von 1996 entspricht. Der Au3enbereich wurde im Jahr 2022 mit
einer neuen Einfahrt sowie einer neuen Terrasse aufgewertet, und auch
die Garage hat ein modernes neues Tor erhalten.

Der Energieausweis befindet sich in der Erstellung und wird kurzfristig
nachgereicht.

Mdchten Sie mehr Uiber diese Immobilie, ihre Aufteilung und die vielen
Besonderheiten erfahren? Dann schicken Sie uns einfach eine Anfrage
und Sie erhalten direkt das ausfiihrliche Exposé!

Ausstattung:

Freistehendes Einfamilienhaus in Dortmund Loh

> Wohnflache: ca. 214 m?

> Grundstuck: ca. 1.244 m? Kaufgrundstiick
> Baujahr: 1924

> Anbau: 2012

> Nutzung als Zweifamilienhaus mdéglich

> teilunterkellert

Erdgeschoss:

> 2 Schlafzimmer

> Tageslichtbadezimmer mit Dusche, WC und Urinal (2024)
> Gaste-WC mit Fenster

> Abstellkammer, nutzbar als Vorratsraum

> Wohn- und Essbereich mit Zugang in den Garten

> Kuche

> Terrasse (2022 erneuert) und Gartenbereich

1.0bergeschoss
> 3 Schlafzimmer
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> Einfamilienhaus
> Dortmund

> 7 Zimmer

> 2 Tageslichtbadezimmer jeweils mit Dusche oder Wanne
> Kuche/weiteres Schlafzimmer

> Wohn- und Essbereich (genutzt als Schlafzimmer)

> Balkon mit Stidausrichtung

Weitere Merkmale:

> Fenster aus 2012 und 1996, Kunststoff & Doppelverglast
> Gas-Zentralheizung aus 2012

> Dach aus 1996

> Wohnbereich im 10G mit Ful3bodenheizung

> Garage(Tor 2022) mit Einfahrt (2022 neu)

> ruhige Anliegerseitenstrale

> Klimaanlage im Wohnzimmer EG (defekt) & 10G

Lagebeschreibung:

Dieses Eigenheim in Dortmund-Loh ist genau so, wie man es sich
winscht: herrlich entspannt, sicher und mitten im Grinen.

Fur Familien ist die Lage ein echter Volltreffer: Mehrere Kindergarten und
Grundschulen befinden sich in der direkten Umgebung und sind fur die
Kleinen spéter problemlos zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch der Alltag lasst sich hier vollig stressfrei organisieren. Geschéafte
des téglichen Bedarfs - von Supermarkten und Béckereien bis hin zu

Apotheken und Arzten - liegen nur wenige Minuten entfernt im Viertel.
Wenn nach der Schule oder am Wochenende die Energie raus muss
laden die umliegenden Parks und Spielplatze zu Abenteuern im Grin
ein. Und falls es doch mal trubelig werden soll: Dank der hervorragen
Anbindung sind Sie schnell in der Dortmunder Innenstadt.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des

Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlie3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberuhrt. Alle Gespréache und Verhandlungen s
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemafR den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.
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> 214 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2567

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57
% inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Drohnenfoto
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2567

> 7 Zimmer

Esszimmer Gaste-WC

Flur EG

Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache
> Dortmund ktnummer: 2567
> 7 Zimmer

Terrasse

Garten
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> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2567

> 7 Zimmer

Hausansicht
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Flur OG
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Schlafzimmer Kinderzimmer
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> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache
> Dortmund > Objektnummer: 2567
> 7 Zimmer

Kinderzimmer

Garage

Drohnenfoto
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> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2567

> 7 Zimmer

Grundriss EG
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> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2567

> 7 Zimmer

Grundriss DG
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> Einfamilienhaus > 214 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2567

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

" Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH

% | Rathausstral3e 19

"9 Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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https://www.kreis-unna.de
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