DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Kreativ Denken und praktisch nutzen- Ihre neue
Gewerbeeinheit in Ergste

ECKDATEN

Objektart: Buroflache
Adresse: 58239 Schwerte
Zimmerzahl: 3

Biroflache (ca.): 130 m2
Gesamtflache (ca.): 130 m?
Kaltmiete pro m?: 9,- €
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Warmmiete (ca.): 1.420,- €
Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Biroflache

> Schwerte

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Biroflache
Adresse 58239 Schwerte - Ergste, Letmather Straf3e 123
Zimmerzahl 3
Biroflache (ca.) 130 m2
Gesamtflache (ca.) 130 m?
Kaltmiete 1.170,- €
Kaltmiete pro m2 9,-€
Nebenkosten (ca.) 250,- €
Warmmiete (ca.) 1.420,- €
Kaution 3 Netto Kaltmieten
Bauweise Massiv
Anzahl Stellplatze 3
Sonstiges Anzahl 3
Unterkellert ja
Bodenbelag Teppich
Abstellraum ja
bezugsfrei ab 01.03.2026

Provision fur Mieter 2,38 KM inkl. MwsSt.

Objektbeschreibung:

Diese einladende Gewerbeflache vereint offene Raumstrukturen,
moderne Wirkung und flexible Nutzungsméglichkeiten - perfekt fur
Unternehmen, die Kreativitat und Effizienz verbinden méchten.

Die groR3e Fensterfront lasst viel Tageslicht in die gro3ziigige Hauptflache
und schafft eine freundliche Arbeitsatmosphére. Die Kombination aus
offenem Bereich, einem flexibel nutzbaren Durchgangszimmer und einem
ruhigen hinteren Buro ermdglicht vielseitige Raumkonzepte - vom
reprasentativen Empfang bis zur produktiven Team- oder Projektzone.
Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zum gemitlichen
Innenhof.

Eine abgetrennte Kuiche, zwei WC-R&aume sowie ein praktischer
Abstellraum sorgen fur zusétzlichen Komfort im Arbeitsalltag.

Auf 130 m? lassen sich viele kreative Ideen vereinen. Die Gewerbeflache
ist ab dem 01.03.2026 zur Nutzung verfligbar.

Waurde Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns, um die Gewerbeeinheit selbststandig zu
entdecken. Wir freuen uns tber Ihre Anfrage.
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> 130 m2 Flache
> Objektnummer: 2291

Ausstattung:

> drei Stellplatze

> 130m2 Nutzflache

> abgetrennter Kiichenbereich
> Abstellraum

> zwei Toiletten

> Innenhof

Lagebeschreibung:

Schwerte-Ergste iberzeugt als attraktiver Gewerbestandort mit einer
guter Lage, bequemer Erreichbarkeit und einer hervorragend
ausgebauten Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Einrichtungen des téaglichen Bedarfs - darunter Supermérkte, Backereien
und Apotheken -, was den Arbeitsalltag fur Mitarbeitende und Kunden
besonders angenehm gestaltet.

Durch die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist die
Gewerbeflache sowohl fiir Mitarbeitende als auch fiir Kunden bequem
erreichbar. Der Bahnhof in Schwerte Ergste ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln circa 15 Minuten entfernt und bietet schnelle
Verbindungen nach Dortmund und Iserlohn mit dem RB53. Zudem sorgt
die N&he zur B236 sowie zu den Autobahnen A1 und A45 fir eine
optimale regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.

Die griine Umgebung tragt zu einem angenehmen Umfeld bei und bietet
M@oglichkeiten fiir eine erholsame Pause im Freien. Schwerte-Ergste
verbindet eine ruhige, angenehme Lage mit starker verkehrlicher
Anbindung - ein idealer Standort fur Unternehmen, die Wert auf eine gute
Infrastruktur und ein attraktives Arbeitsumfeld legen.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fiur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
nattrliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschatftlich Berechtigte
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hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Téatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentiumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
MIETVERTRAGS im gewerblichen Bereich 2,38 KM inkl. MwSt.
Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Am Markt 5, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Eingang
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Buroflache Kiche

Buroflache Kiiche
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Gebaudeansicht %
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Henna Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 0049023042396110

58239 Schwerte
E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Henna Schmaler Fax: +49 (0) 2304 —97 34 03
E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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