DIECKMANN
IAAMOBILIEN

.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Maisonettewohnung "Weitblick" in Moers-Holderberg

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 47447 Moers / Holderberg
Baujahr: 1973

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 90 m2

Nutzflache (ca.): 15 m2

Hausgeld (ca.): 313,32 €

Etage: 1

Anzahl Etagen: 1

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Moers / Holderberg > Objektnummer: 2735

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Abstellraum

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Dieckmann Immobilien GmbH

Maisonettewohnung
47447 Moers / Holderberg
1973

4

90 m2

15 m?

318.000,- €

313,32 €

1

1

Massiv

1

Freiplatz

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

147,53 kWh / (m2*a)
2034-11-26

ab dem 1.5.2014

E

1973
Wohngebaude

ja

3

1

Einbaukiche
Laminat
Zentralheizung
Gas

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57 % inkl. MwSt.

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Maisonettewohnung

> Moers / Holderberg
>4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Charmante Eigentumswohnung mit unverbaubarem Weitblick in
Holderberg

Willkommen in einer Wohnung, die schon im Hausflur zu begeistern weif3!
Diese attraktiv geschnittene Eigentumswohnung im 1. OG eines sehr
gepflegten 4-Parteien-Hauses in Moers-Holderberg bietet auf ca. 90 m2
(zzgl. 15,11 m2 Nutzflache im Spitzboden) alles, was sich Eigennutzer
wilnschen: einen sehr grof3zuigigen Wohn-/Essbereich mit angrenzender,
hochwertiger Einbauktiche (im Kaufpreis enthalten), Schlafzimmer,
Kinderzimmer sowie einen zuséatzlichen Schlafraum mit moglicher
Ankleide im Spitzboden.

Das echte Highlight: der unverbaubare Weitblick nach hinten - dank
angrenzendem Naturschutzgebiet dauerhaft geschitzt. Dazu ein eigener
Stellplatz, ein Hausgeld von nur 313,32 EUR/Monat sowie eine ruhige
Lage mit hervorragenden Spazier-, Jogging- und Radwegen direkt vor der
Tdr.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fur kleine Familien. Auch Hunde
sind sehr willkommen.

Ausstattung:

Wohnung "Weitblick"

Allgemein

- Beliebte, ruhige Lage in Holderberg

- Unverbaubarer Weitblick nach hinten (Naturschutzgebiet)
- Baujahr 1973, 4 Parteien im Haus

- Wohnflache ca. 90 m?

- Nutzflache ca. 15,11 m2 im Spitzboden

- Eigentumswohnung im 1. OG

- Eigener Stellplatz

- Hausgeld nur 313,32 EUR/Monat

- Tolle Spazier-, Jogging- und Radwege in der Umgebung

Ausstattung

- Attraktiver Grundriss mit viel Stauraum

- Hochwertige Einbaukiche (im Kaufpreis enthalten)

- Modernes Bad mit Wanne und grof3ziigiger Fensterflache
- Laminatboden in allen Raumen

- AuBBenrollladen zur StraRe

- Zusétzlicher Schlafraum im Spitzboden

- Mdégliche Ankleide im Spitzboden

- Besonderer Hausflur

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

Modernisierung
- Gaszentralheizung erneuert 2023
- Fenster teilweise vor ca. 5 Jahren erneuert

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2735

- Hausturanlage zeitgemaf

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage von
Moers-Holderberg. Das direkte Umfeld ist gepréagt von gepflegter
Wohnbebauung und weitlaufigen Grin- und Landwirtschaftsflachen.
Besonders schon: Hinter dem Grundstiick erdffnet sich der Blick auf ein
angrenzendes Feld, das derzeit nicht fir eine Bebauung vorgesehen ist
und so ein angenehm freies Umfeld schafft.

Die umliegenden Feldwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Joggingrunden und Fahrradtouren ein. Gleichzeitig sind
Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, unter anderem ALDI
SUD, sowie weitere Supermarkte in den umliegenden Stadtteilen schnell
erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist Holderberg gut angebunden. Uber die A40
und A57 bestehen kurze Wege in Richtung Moers, Duisburg, Krefeld und
in das weitere Ruhrgebiet. Eine Bushaltestelle in der ndheren Umgebung
ergéanzt die Anbindung an den o¢ffentlichen Nahverkehr.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlieBlich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind uber unser Biiro zu
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hoéhe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei natiirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.
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> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Moers / Holderberg > Objektnummer: 2735
>4 Zimmer

Provisionshinweis:
Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zust

kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
% inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
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www.dieckmann-immobilien.de L S J.J

Objektbilder:

Hausflur

Flur

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Maisonettewohnung

> Moers / Holderberg
>4 Zimmer

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2735

Wohnbereich

Wohnbereich

Wohnbereich

Aussicht

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Moers / Holderberg > Objektnummer: 2735

> 4 Zimmer

Umgebung

Schlafzimmer Spitzboden

Hausflur

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Moers / Holderberg > Objektnummer: 2735

> 4 Zimmer

Grundriss Spitzboden

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Moers / Holderberg > Objektnummer: 2735

> 4 Zimmer

Grundriss 1.0G

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Maisonettewohnung > 90 m2 Wohnflache

> Moers / Holderberg > Objektnummer: 2735

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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