DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Moderne Wohnung mit Duschbad und Einbaukliche
In Sterkrade

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 46149 Oberhausen
Baujahr: 1962

Zimmerzahl: 2,5
Wohnflache (ca.): 48 m?
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Heizkosten (ca.): 50,- €
Warmmiete (ca.): 650,- €
Etage: 1

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Etagenwohnung

> Oberhausen
> 2,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete
Nebenkosten (ca.)

Heizkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

Objektbeschreibung:

> 48 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2398

Etagenwohnung
46149 Oberhausen
1962

2,5

48 m2

500,- €

150,- €

50,- €

ja

650,- €

1.000,- €

1

1

Massiv
Verbrauchsausweis
ol

121,30 kWh / (m2*a)
2028-12-10

ab dem 1.5.2014

D

1962
Wohngebaude

ja

ja

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung

ol

ja

teil / vollsaniert

ZURZEIT KONNEN NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITET

WERDEN!

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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Diese schone 2,5 Zimmer-Wohnung ist teilweise saniert und vollsténdig
renoviert. Sie befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten und
ruhigen Mehrfamilienhauses im beliebten Stadtteil
Oberhausen-Sterkrade.

Aufgrund des Schnitts und der Anzahl der Rdume ist diese Wohnung
ideal fur anspruchsvolle Singles oder junge bzw. jung gebliebene Paare.

In dieser Wohnung kdnnen Sie sich auf ca. 48 gm wohlfiihlen. Sie ist sehr
gut geschnitten, verfiigt Uber helle sowie ansprechende Raume und ein
modernes Bad mit Dusche und Handtuchheizkorper. Die Einbaukiiche ist
im Mietpreis enthalten. Ein Gemeinschaftsgarten gehort ebenfalls zur
Ausstattung.

Die monatliche Kaltmiete betragt 500,00 Euro. Hinzu kommen die
Nebenkostenvorauszahlungen in Héhe von 150,00 Euro.

Wir freuen uns sehr Uber Ihr Interesse an dieser reizvollen Wohnung und
auf Ihre schriftliche Kontaktaufnahme. Nach schriftichem Kontakt
erhalten Sie eine automatische E-Mail von uns. In dieser E-Mail kénnen
Sie Ihre Kontaktdaten vervollstandigen. Bei Interesse an einer
personlichen Besichtigung bitten wir dann um die Vervollstandigung der
Kontaktdaten.

Ausstattung:

2-Zimmer-Wohnung im 2. OG

- Wohnflache insgesamt ca. 48m?2

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kiiche mit moderner Einbauktiche

- Diele

- Modernisiertes Bad mit Dusche und Handtuchheizkorper

- Fenster mit Isolierverglasung

- Raufasertapeten weil3 gestrichen

- Boden mit Laminat bzw. Vinyl verlegt

- Mitbenutzung Gemeinschaftsgarten

- Kellerraum

- Gemeinschatftlicher Parkplatz vor der Tur

Lagebeschreibung:

Es handelt sich um eine zentral gelegene Wohnung an einer HauptstraRe
im Stadtteil Oberhausen-Sterkrade. Sie erreichen fuRlaufig den Béacker
sowie zahlreiche Imbisslokale. Spazierwege im Griinen stehen Ihnen zum
Entspannen in der Umgebung ebenfalls zur Verfligung.

In nur ca. 3 Minuten FuBweg erreichen Sie die nachste Bushaltestelle.
Von dort aus bendtigt der Bus ca. 9 Minuten bis zum Oberhausener

Seite 2/7



> Etagenwohnung > 48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2398

> 2,5 Zimmer

Neumarkt. Bis zum Centro dauert die Busfahrt ca 20 Minuten, mit der
Auto geht es noch etwas schneller. Die Autobahn A3 ist nur ca. 5 Mi
entfernt. Von dort aus erreichen Sie in kurzer Zeit weitere Autobahne
(A2, A40, A42, A516).

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlief3lich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberihrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind Uber unser Biro
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung

personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléru

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfass|
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines MIETVERTRAGS im
privaten Bereich keine Provision/Maklercourtage an die Dieckmann
Immobilien GmbH zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2398
> 2.5 Zimmer

Fenster Wohnzimmer
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Badezimmer AuRenansicht

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2398

> 2,5 Zimmer

R

Treppenhaus
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2398

> 2.5 Zimmer
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Grundriss

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 48 m2 Wohnflache

> Oberhausen > Objektnummer: 2398

> 2,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

=% Frau Lea Pientka Dieckmann Immobilien GmbH
RathausstraRe 19

g R 58239 Schwerte
hw'. i ‘E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de
Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
% 2| ca Pientka Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03
i E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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