DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Neubauprojekt "SECHS33" - Exklusive
Balkonwohnung in DlUsseldorf-Rath

R

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 40472 Dusseldorf
Baujahr: 2026

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 73,40 m2
Hausgeld (ca.): 380,- €
Etage: 1

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110

immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Dusseldorf
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis
Hausgeld (ca.)
Etage

Aufzug

Balkon

Terrasse
Bauweise
Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart
Tiefgarage
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Bodenbelag
Befeuerung
Fahrradraum
Gaste-WC
Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 73,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2690_4

Etagenwohnung

40472 Dusseldorf

2026

3

73,40 m?

440.640,- €

380,- €

1

Personenaufzug

ja

ja

Massiv

ja

1

Tiefgarage

Kauf 30.000,- € / Anzahl 1
Luft-/Wasser-Warmepumpe
2026

ja

2

1

1

Fliesen
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

ja

Rohbau

Ende 2026

Diese attraktive Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 73,4

m?2 Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, helle Raume und eine

wohnfreundliche Aufteilung. Die Kombination aus offenem Wohnen und
klar getrennten Riickzugsbereichen schafft ein angenehmes
Wohnambiente fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle

Eigennutzer.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Herzstiick der Wohnung ist der gro3zligige Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der durch seine offene Gestaltung ein modernes
Wohngefiihl vermittelt und vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen
Einrichtung bietet. GroRe Fensterflachen sorgen fiir eine freundliche
Atmosphére und ein angenehmes Tageslichtangebot.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf den grof3ziigigen Balkon, der den
Wohnraum ideal nach aul3en erweitert. Dieser bietet ausreichend Platz
fur einen Esstisch und eine gemutliche Sitzgruppe und ladt zum
Verweilen, Entspannen oder zu geselligen Stunden mit Familie und
Freunden ein.

Das geraumige Schlafzimmer bietet hervorragende Stellméglichkeiten fur
Bett und Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer eignet sich flexibel als
Kinderzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum und passt sich
unterschiedlichen Lebenssituationen optimal an.

Das Badezimmer ist funktional und modern geplant und wird durch ein
separates Gaste-WC erganzt. Die zentrale Diele verbindet alle R&ume
auf kurzen Wegen und sorgt fir eine angenehme Wohnstruktur.

Insgesamt Uiberzeugt die Wohnung durch ihre ausgewogene
Grundrissgestaltung, den attraktiven Balkon und den grof3zuigigen
Wohnbereich. Das durchdachte Raumkonzept schafft eine hohe
Wohnqualitat und macht die Wohnung zu einem idealen Zuhause fur
unterschiedlichste Wohnbedurfnisse.

Die Wohnanlage liegt im beliebten Dusseldorfer Stadtteil Rath und bietet
eine hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer
Néhe, ebenso wie zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten. Die
Dusseldorfer Innenstadt, der Flughafen sowie die Autobahnen A52 und
A44 sind schnell erreichbar.

Ausstattung:

Neubauprojekt SECHS33

- ca. 73,40 m?

- 3 Zimmer

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz fur 30.000 EUR
- Energieeffiziente Neubauweise

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Modernes Badezimmer

- Waschmaschinenanschluss im Bad
- Elektrische Rollladen

- Gaste-WC

- Balkon

- Kellerraum

Lagebeschreibung:
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4

> 3 Zimmer

kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
_ ’ ) Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
durch seine hervorragende Anbindung und die gute Infrastruktur. Der kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 0%
Standort bietet eine direkte Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln: inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien

GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Das Neubauprojekt liegt im Stadtteil Disseldorf-Rath und tberzeugt

Bushaltestellen und die S-Bahn-Station Rath-Mitte sind schnell
erreichbar. Auch der Hauptbahnhof ist durch die gute OPNV-Anbindung
unkompliziert zu erreichen. Fur Autofahrer ist die Lage besonders Dieckmann Immobilien GmbH
attraktiv, da die Auffahrt zur A52 in unmittelbarer Néhe liegt. Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de
Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Objektbilder:
darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken. Ergénzt wird das
Angebot durch Restaurants, Cafés und kleinere Fachgeschéfte, die d
Stadtteilleben lebendig machen. Kindergérten, Schulen und medizinis
Einrichtungen sind ebenfalls in kurzer Distanz vorhanden, was die La
besonders familienfreundlich macht. Daruber hinaus laden nahegelec
Grinflachen, ein Spielplatz und Sportmdglichkeiten zu Erholung und
Freizeitaktivitaten ein.

- L S
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Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse, |
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung |
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist :
ausschlie3lich fur Sie persodnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberihrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind tber unser BUro :
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Vorderansicht

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléarun

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét d
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassg
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

XXL 2026
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AuRenansicht

Provisionshinweis:
Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache
> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4
> 3 Zimmer
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Wohnbereich Stand 09/26

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4
> 3 Zimmer

StraBenansicht 07/26 Bl R Umgebung
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StraRenansicht Stand 06/26

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4

> 3 Zimmer

Grundriss Wohnung 4

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4
> 3 Zimmer

Grundriss Keller

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4

> 3 Zimmer

Grundriss OG

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 73,40 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 2690 4

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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