DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Open Door am 10.05.26 - Tolles Einfamilienhaus mit
Garten, Terrasse und Stellplatz in Werne!

Open Door Besichtigung in Werne
Am 10.05.2026 - 11:00 bis 13:00 Uhr
Q Nibelungenring 57B, 59368 Werne
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ECKDATEN

Objektart: Reihenhaus
Adresse: 59368 Werne

Baujahr: 2003

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 95 m2
Nutzflache (ca.): 27 m2
Grundsticksflache (ca.): 183 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Wasch- / Trockenraum
Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Reihenhaus
59368 Werne
2003

4

95 m2

27 m?

183 m?

345.000,- €

2

ja

Massiv

1

Freiplatz

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

125,90 kWh / (m2*a)
2031-04-22

ab dem 1.5.2014
D

2002
Wohngebaude

ja

3

1

1

ja

ja

gepflegt

3,00% inkl. MwsSt.

OPEN DOOR Besichtigung am Muttertag! Wir laden Sie am 10.05.2026
von 11:00 bis 13:00 zu unserer Open Door Veranstaltung hier in dieser

Immobilie ein.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Geniel3en Sie kalte Getréanke, leckere Waffeln und nutzen Sie die
Mdglichkeit, diese Immobilie in Ruhe und ohne Termin besichtigen zu
kénnen! Unser Team ist vor Ort fir Sie da: Schauen Sie gerne vorbei.

10.05.2026 von 11:00 bis 13:00 Uhr
Nibelungenring 57B
59368 Werne

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 2003 bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien, die ein Zuhause mit viel Platz, Komfort
und einem schonen AuBBenbereich suchen. Auf rund 95 m? Wohnflache
zzgl. zusatzlicher Nutzflache im ausgebauten Dachgeschoss sowie einem
Grundstiick von ca. 183 m2 verbindet die Immobilie eine durchdachte
Raumaufteilung mit einem angenehmen Wohnambiente. Bereits beim
Ankommen Uberzeugt das Haus mit einem praktischen Stellplatz direkt
vor der Haustur, der den Alltag besonders komfortabel macht. Hinter dem
Haus laden ein liebevoll angelegter Garten und eine sonnige Terrasse
dazu ein, Zeit im Freien zu genief3en - sei es beim Fruhstiick mit der
Familie, beim Spielen mit den Kindern oder bei entspannten
Sommerabenden mit Freunden.

Im Inneren empféngt Sie eine helle und freundliche Wohnatmosphére.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich schafft viel Raum fur
gemeinsames Familienleben und wird durch die angrenzende Kiiche
ideal ergénzt. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt zusatzlich fir Komfort.
Im Obergeschoss befinden sich neben dem Elternschlafzimmer zwei
weitere Zimmer, die sich hervorragend als Kinderzimmer, Biro oder
Gastezimmer nutzen lassen. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
sowie einer separaten Dusche ausgestattet und bietet damit beste
Voraussetzungen fur die Bedurfnisse einer Familie. Das ausgebaute
Dachgeschoss eroffnet weitere vielseitige Nutzungsméglichkeiten - ob als
Homeoffice, Hobbyraum, Riickzugsort oder zusétzlicher Wohnraum.

Innen tiren und Heizkdrper sind aktuell nicht vorhanden und missten im
Zuge der Fertigstellung ergénzt werden - eine gute Gelegenheit, das
Zuhause ganz nach dem eigenen Geschmack auszustatten.

Auch in praktischer Hinsicht Giberzeugt die Immobilie: Der Vollkeller bietet
mit Wasch- und Anschlussraum sowie weiteren Kellerrdumen viel
Stauraum und zuséatzliche Nutzflache. Die Heizungsanlage wurde seit
dem Baujahr regelméaRig gewartet, Dach und Elektrik stammen ebenfalls
aus dem Baujahr 2003, wahrend die Fenster teilweise im Jahr 2010
erneuert wurden. Die gute Infrastruktur und die nahegelegene
Bushaltestelle machen das Wohnangebot besonders attraktiv und
alltagstauglich.

Insgesamt prasentiert sich dieses Reihenmittelhaus als ein liebevolles
Zuhause mit viel Platz, schénem Garten, Terrasse und eigenem Stellplatz
- ideal fur Familien, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld und ein
behagliches Zuhause zum Wohlfiihlen legen.
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Lassen Sie sich verzaubern! Fordern Sie jetzt Ihr vollstdndiges Exposé an
und sichern Sie sich die Chance auf einen Besichtigungstermin - lhr
neues Zuhause wartet schon auf Sie!

Ausstattung:

- Baujahr 2003

- Ca. 95 m2 Wohnflache zzgl. ausgebautem Dachgeschoss
- Ca. 183 m? Grundstiick

- Eigener Stellplatz direkt vor dem Haus

- Sonnige Terrasse mit angrenzendem Garten

- Heller, offen gestalteter Wohn- und Essbereich
- Angrenzende Kiiche mit kurzen Wegen
- Géaste-WC im Erdgeschoss

- 3 gut geschnittene Schlafzimmer
- Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
- Ausgebautes Dachgeschoss als zuséatzliche Nutz-/Wohnflache

- Vollunterkellert mit Wasch- und Anschlussraum sowie weiteren
Kellerraumen
- Viel Stauraum und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

- Fenstererneuerung teilweise im Jahr 2010
- Heizungsanlage (2003) regelméaRig gewartet
- Keine Innen tiren und Heizkorper

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Wohnlage mit
einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Superméarkte, Backereien, Drogeriemarkte,
Apotheken sowie Arzte und weitere Dienstleister sind bequem in wenigen
Minuten erreichbar und sorgen fiir eine hohe Alltagstauglichkeit. Familien
profitieren besonders von der guten Lage, da sich Kindergérten,
Grundschulen sowie weiterflihrende Schulen im ndheren Umfeld befinden
und schnell erreichbar sind. Auch Freizeit- und Sportmdglichkeiten,
Spielplatze sowie Griinanlagen in der Umgebung bieten ideale
Voraussetzungen fur Erholung und aktive Freizeitgestaltung. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen gewéhrleistet. Zudem sind wichtige Verkehrsachsen und
Autobahnanschliisse in kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch umliegende
Stadte und Wirtschaftsstandorte schnell und bequem angebunden sind -
ideal fur Berufspendler und Familien gleichermafR3en.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberthrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Biiro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hhe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,00%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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Open Door Besichtigung in Werne

o
Am 10.05.2026 - 11.00 bis 13:00 Uhr 02304 -2396
@ Nibelungenring 57B, 59368 Werne

Leiporp[ilfinns

/ ca. 95 m? Wohnflache

/ ausgebauter Dachboden
/' Baujahr 2003

/ Stellplatz + Gaste-WC

/ Garten mit Terrasse

/' tolle Wohnlage

DIECKMANN

Open Door Besichtigung

F

Wohzimmer

Wohnzimmer

Géaste WC

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
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Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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ChatGPT Image 7. Mai 2026, 15 23 27

Weg ins Eigenheim

er Finanzierungsbeispiel fiir
es Immobilienangebot:

preis: 345.000,-€

a.1725 € mtl. Rate bei 100 %
nzierung moglich®

a.1.430 € mtl. Rate bei 90 %
nzierung moglich*

Ihr Finanzierungsexperte

. Jonas Trimper
ImmoFin I i
Union e +49 (0)178-4028055

DIEC

Ki/\/’\";“lOBILIEN‘ Hinwels: *Beispieiraten - kénnen je
et st 1200 PEESTNSSD OISO

Finanzierungsbeispiel

ChatGPT Image 7. Mai 2026, 15 15 43 ChatGPT Image 7. Mai 2026, 15 20 26

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Reihenhaus
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Ansprechpartner:

elefon: 004923049529822
obil: 00491622183717
E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

.« Samantha Zeiser

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2485

f oPEN DOOR

AM 10.05.26

DIECKMANN

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

IAAMOBILIEN'
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