DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Open Door am 11.07. | Doppelhaushalfte
"Gartengltck" in Holten

Open Door Besichtigung in Oberhausen -

Kevin Ummerlee
Am 11.07.2026 - 13:00 bis 15:00 Uhr 0203-4829836
Q LutzowstraBe 30, 46147 Oberhausen

Umriistung auf eine
moderne Warmepumpe

Preis: 17.440,00 Euro

Forderung: 50%

Der Preis basiert auf einem vorliegenden

Angebot. Die Forderbedingungen (z.B. Einzug

- - in die Immobilie) kénnen mit dem
und der KfW P

werden.

Eigenanteil: 8.720,00 Euro

DIECKMANN -
IAAMOBILIEN

oo BlifricH fekuelir sukauiel

GOTZ & KLINGER

KKKKK * KUIMA + SCHANKANLAGEN

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 46147 Oberhausen
Baujahr: 1934

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.401 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Garage: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Doppelhaushélfte

> Oberhausen

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Dieckmann Immobilien GmbH

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2611

Doppelhaushalfte
46147 Oberhausen
1934

6

120 m?

1.401 m2
320.000,- €

ja

Massiv

ja

1

Garage, Freiplatz
Anzahl 1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

337,80 kWh / (m?*a)
2036-04-09

ab dem 1.5.2014
H

1934
Wohngebaude
ja

4

1

2

Zentralheizung
Gas

ja
sanierungsbedirftig
sofort

3,57% inkl. MwSt.

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

OPEN DOOR
AM 11.07.26
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> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2611

> Doppelhaushalfte onell %

> Oberhausen AM 11.07.26

> 6 Zimmer FRUPN | oot

 tifack tchuellr ekl

Objektbeschreibung:

Kommen Sie gerne zu unserer Open Door Besichtigung am 11.07.
zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr vorbei.

Diese Doppelhaushaélfte in Oberhausen-Holten bietet rund 120 m?
Wohnflache, ein enormes Entwicklungspotenzial und vor allem ein
Grundstiick, das heute nur noch selten zu finden ist: ca. 1.401 m2

Gartenflache fir alle, die Platz, Ruhe und Natur lieben.

Im Inneren erdffnet sich die Chance, modernes Wohnen ganz nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten - mit einer moglichen offenen
Wohnlésung aus Kiiche, Essen und Wohnen sowie flexiblen
Raumoptionen fur Familien, Homeoffice oder Géaste. Gleichzeitig wurden
bereits Angebote fur die wichtigsten Modernisierungsmaf3hahmen
eingeholt, sodass die Sanierung transparent kalkulierbar wird.

Ein Haus fir Menschen mit Ideen - und ein Garten, der Raum flr Trdume
lasst. Wer sich ein Zuhause mit Charakter und auRergewdhnlichem
Grundstiick wiinscht, sollte diese Gelegenheit nédher kennenlernen.

Ausstattung:

- Doppelhaushalfte

- ca. 120 m?2 Wohnflache

- Grof3er und besonderer Garten

- Ruhige Lage in Oberhausen-Holten

- GrofRziligige Terrasse moglich

- Auffahrt und Garage vorhanden

- Grol3e Fensterflachen sorgen fur helle Raume
- Moderne Wohnstruktur moglich

- Mdglichkeit fur 3 Kinderzimmer im OG

- Dach inklusive Dammung 2011 erneuert

- hohes Gestaltungspotenzial fiir individuelle Modernisierung

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im beliebten Oberhausener Stadtteil Holten,
einer Wohnlage, die besonders fir Familien durch ihre ruhige
Atmosphére und die gute Infrastruktur geschétzt wird. Nur wenige
Minuten entfernt liegt das historische Kastell Holten sowie der griine
Revierpark Mattlerbusch. Hier laden Wege zum Verweilen ein, wéhrend
beliebte Kinderspielplatze besonders fur Familien ein attraktiver
Treffpunkt sind.

Auch der Marktplatz Holten ist schnell erreichbar. Hier finden sich
verschiedene Restaurants, Cafés und eine beliebte Eisdiele, die dem
Stadltteil ein lebendiges und zugleich gemitliches Flair verleihen.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in der Umgebung
vorhanden und gut erreichbar. Zudem besteht eine gute
Autobahnanbindung sowie eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Wer eine groRere Auswahl schatzt, gelangt

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

aulRerdem bequem zum Wochenmarkt in Oberhausen-Sterkrade, der
Uberregional bekannt ist.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieB3lich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur H6he des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden geméaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei nattrlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit lhrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,57%
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache ;
OPEN DOOR

> Oberhausen > Objektnummer: 2611 ARl A AM 11.07.26

> 6 Zimmer PPN e

. idfach tchuellr euhante!

Open Door Besichtigung in Oberhausen )

Kevin Umme
Am 11.07.2026 - 13:00 bis 15:00 Uhr 0203-4829
@ LutzowstraBe 30,46147 Oberhausen

/ ca.120 m? Wohnflache

/ groBer Traumgarten
6 flexible Zimmer
gedammtes Dach (21)
viel Tageslicht

/" ruhige Wohnlage

|
] oo

Open Door Information

¥

3l
Wohnbereich

Umriistung auf eine
moderne Warmepumpe

Preis: 17.440,00 Euro

Férderung: 50%

Der Preis basiert auf einem vorliegenden
Angebot. Die Férderbedingungen (z.B. Einzug
in die Immobilie)] kénnen mit dem
Fachunternehmen und der KfW besprochen

werden.
Eigenanteil: 8.720,00 Euro
GOTZ 2 KLINGER DIECKMANN
KALTE « KLIMA » SCHANKANLAGEN IAAMOBI , . ~
Angebot Warmepumpe Offene Kiiche .

o

Offene Kiiche

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

_ Bl OPEN DOOR
> Oberhausen > Objektnummer: 2611 ‘ L AM 11.07.26

> 6 Zlmmel‘ ‘ 7‘ 7 11 DIECKI’;’\’X‘I‘”IOBILIEN'

< Cifack tohuellr eukaudel

\L

Wohnbereich Kinderzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache Y

_ OPEN DOOR
> Oberhausen > Objektnummer: 2611 AM 11.07.26
> 6 Zimmer olEcKMANY

IA/AMOBILIEN"
< Cifack tohuellr eukaudel

>

‘M*» s

e |

Kinderzimmer A StrafRenseite

Gartenseite

Luftaufnahme Luftaufnahme

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

OPEN DOOR
> Oberhausen > Objektnummer: 2611 : AM 11.07.26

> 6 Zimmer 1 4 LI

wellr ekl

i
!

4
ilit

!

)

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

_ . OPEN DOOR
> Oberhausen > Objektnummer: 2611 e AM 11.07.26

> 6 Zimmer 11 Kooy

Grundriss EG

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

_ b OPEN DOOR
> Oberhausen > Objektnummer: 2611 E L AM 11.07.26

> 6 Zimmer BIPRL . e

eifack tchueller hatel

Grundriss OG

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
OPEN DOOR

> Oberhausen > Objektnummer: 2611 U} n AM 11.07.26

> 6 Zimmer ‘ ‘ oy

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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