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EXPOSE

Open Door am 26.06. | "SommerHaus71" - Wohnen.
Entwickeln. Wert schaffen.

Open Door Besichtigung in Duisburg André Heinrich

Am 26.06.2026 - 17:00 bis 18:30 Uhr 0203-4829836
Q SommerstraBe 71, 47137 Duisburg

[hetrfamibionfong

v ca.400 m? Wohnflache
V' Mietpotential: ca. 36.000 € p.a.

V 4 separate Wohnungen
v gepflegte Substanz
v Faktor IST:ca.12
V' ruhige Wohnlage
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 47137 Duisburg / Meiderich
Baujahr: 1912

Wohnflache (ca.): 400 m2

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 400 mz
Grundstucksflache (ca.): 315 m?

Anzahl Etagen: 3

Bauweise: Massiv
Energieausweis: Bedarfsausweis

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> 400 m2 Flache
> Objektnummer: 2358

> Mehrfamilienhaus ;
¥ OPEN DOOR

| AM 26.06.26

> Duisburg / Meiderich
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Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Befeuerung

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)
Mieteinnahmen p.a. (SOLL)
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Mehrfamilienhaus
47137 Duisburg / Meiderich
1912

400 m2

400 m2

315 m?

290.000,- €

3

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

206,09 kWh / (m2*a)
2033-05-18

ab dem 1.5.2014
G

1912
Wohngebaude

ja

Gas

12,34

23.500,- €
36.000,- €

sofort

3,57% inkl. MwSt.

Kommen Sie gerne zu unserer Open Door Besichtigung am 26.06.

zwischen 17:00 Uhr und 18:30 Uhr vorbei.

Ein Haus mit Geschichte. Und Zukunft.

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1912 in Duisburg-Mittelmeiderich
vereint solide Substanz mit echtem Entwicklungspotenzial. Auf rund 400
m2 Wohnflache verteilen sich vier Wohneinheiten, von denen drei bereits
vermietet sind. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete liegt bei ca. 23.500
EUR.

Besonders spannend: Durch die Neuvermietung der leerstehenden

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Einheit sowie gezielte Modernisierungsmaf3nahmen lasst sich die Miete
perspektivisch auf etwa 36.000 EUR jéhrlich steigern. Die Wohnung im 1.
Obergeschoss bietet dabei die ideale Grundlage fur eine wertsteigernde
Kernsanierung.

Die Vorderfassade prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand,
wahrend Dach und rickwartige Fassade perspektivisch Uberarbeitet
werden sollten. Die Wohnungen sind voraussichtlich zu sanieren.

Ein Objekt fur Investoren mit Blick fiir Potenziale - und dem Gespdr, aus
Substanz echte Werte zu entwickeln.

Ausstattung:

Baujahr: 1912

Wohneinheiten: 4

Wohnfléche: ca. 400 m?

Miete bei Vollvermietung: ca. 23.500 EUR p.a.
Mietpotential: ca. 36.000 EUR p.a.

Leerstand: 1 Einheit (ca. 105 m?)

Faktor IST: ca. 12

Heizung: Gasetagenheizungen

Zustand: gepflegte Substanz, teilw. sanierungsbedirftig
Besonderheit: Garten + Entwicklungspotenzial

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in gewachsener und ruhiger Wohnlage von
Duisburg-Mittelmeiderich - einem Stadtteil, der durch seine solide Struktur
und alltagstaugliche Infrastruktur tiberzeugt. Einkaufsmdglichkeiten fur
den téglichen Bedarf, Backereien, Supermarkte sowie Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar
und schaffen eine angenehme Wohnqualitat. Auch ein Wochenmarkt
findet in der N&he statt.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen
Autobahnen A59 und A42 sind sowohl die Duisburger Innenstadt als auch
Oberhausen und weitere Stadte des Ruhrgebiets schnell erreichbar. Auch
der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und ermdéglicht durch die
U-Bahn flexible Mobilitat.

Fir Ausgleich im Griinen sorgen nahegelegene Parkanlagen und
Freizeitmdglichkeiten. Mittelmeiderich vereint urbanes Leben mit einer
entspannten, bodenstandigen Atmosphare und bleibt damit ein gefragter
Wohnstandort mit nachhaltiger Perspektive.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
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oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist S = = —
T - ) . . . Open Door Besichtigung in Duisburg vt e
ausschlief3lich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte André Heinrich
Am 26.06.2026 - 17:00 bis 18:30 Uhr 0203-4829836

bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberthrt. Alle Gespréche und Verhandlungen sind tber unser Buro zu
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Q@ SommerstraBe 71, 47137 Duisburg

/, 7 ety wm// Jonug
Die Angaben zum Energieausweis werden geméf den gesetzlichen ' . w/v/ fastpsts
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen - - ca. 400 m? Wohnflache
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung 3 T & Mietpotential: ca. 36.000 € p.a.
s L - i Y ; 4 separate Wohnungen P
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklérung. o RS ! / gepflegte Substanz

Faktor IST:ca.12
Geldwaschehinweis: Fullgs elias
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH B lb; - : DIECKMANN
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GWG) Open Door Information
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es ' <
erforderlich, die relevanten Daten Ihres Personalausweises zu erfass®=
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte j
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr g _p———
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien ' .
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. 4

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

o i

Riickseite
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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