
Broschüre Praxisfläche in zentraler Lage

EXPOSÉ

Praxisfläche in zentraler Lage

ECKDATEN

Objektart: Praxis

Adresse: 46047 Oberhausen

Zimmerzahl: 5

Bürofläche (ca.): 130 m²

Gesamtfläche (ca.): 130 m²

Kaltmiete pro m²: 6,- €

Nebenkosten (ca.): 350,- €

Warmmiete (ca.): 1.130,- €

Bauweise: Massiv  ©
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Kaltmiete

€ 780,-

Dieckmann Immobilien GmbH
Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



Eckdaten

> Praxis

> Oberhausen

> 5 Zimmer

> 130 m² Fläche

> Objektnummer: 2186

Objekteckdaten:

Objektart Praxis

Adresse 46047 Oberhausen

Zimmerzahl 5

Bürofläche (ca.) 130 m²

Gesamtfläche (ca.) 130 m²

Kaltmiete 780,- €

Kaltmiete pro m² 6,- €

Nebenkosten (ca.) 350,- €

Warmmiete (ca.) 1.130,- €

Bauweise Massiv

Bodenbelag Kunststoff

bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Die angebotene Gewerbeeinheit, welche vorher als Praxis genutzt wurde,

befindet sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses in Oberhausen.

Die zentrale Lage ermöglicht eine optimale Erreichbarkeit für Klienten und

Klientinnen. Auch als Büro eignet sie sich ideal.

Räumlichkeiten:

Die Einheit umfasst insgesamt 130 Quadratmeter, bestehend aus:

 - 5 Behandlungsräume, davon 3 mit Fenster

 - 1 großer Empfangsbereich, mit Sichtschutz getrennter weiterer Raum

 - Offene Rezeption für die Anmeldung und Terminvergabe

Die zentrale Lage und die Möglichkeit zur flexiblen Raumnutzung machen

diese Einheit zu einem attraktiven Angebot zur flexiblen Nutzung. Fordern

Sie gerne unser Exposé mit weiteren Bildern sowie einem

aussagekräftigen Video an.

Ausstattung:

Ehemalige Arztpraxis in einem Wohngebäude

- Separater Eingang

- Erdgeschoss

- 5 Untersuchungsräume

- Offener Eingangsbereich

- Ein Labor, welches als Küche genutzt werden kann

- Zwei getrennte WCs

- Räume teilweise ausgestattet mit Waschbecken

- Änderungen der Raumverteilung möglich

- Geeignet als Praxis oder - nach Nutzungsänderung - als Bürofläche

- kostenpflichtige Parkplätze am Straßenrand vor der Tür und Parkhaus

schräg gegenüber

Lagebeschreibung:

Die angebotene Arztpraxis befindet sich in einer attraktiven Lage in

Oberhausen in der Nähe des Evangelischen Krankenhauses

Oberhausen. Diese zentrale Positionierung ermöglicht eine

hervorragende Erreichbarkeit für Patienten oder Kunden aus der

gesamten Umgebung, sowohl fußläufig als auch mit dem Auto.

Die Umgebung der Praxis ist urban geprägt, mit einer Mischung aus

Wohn- und Gewerbeimmobilien. In der Nähe befinden sich weitere

medizinische Einrichtungen, Dienstleister und Einzelhandelsgeschäfte,

die eine gute Infrastruktur für Patienten und Kunden gewährleisten. Die

Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene

Haltestellen gegeben, und auch die Verkehrsanbindung über die

Mülheimer Straße und die Liebknechtstraße ist vorteilhaft.

Für Ärzte oder Büromieter bietet die Virchowstraße 77 somit eine

zentrale, gut erreichbare und verkehrsgünstige Lage mit direkter Nähe zu

einem renommierten Krankenhaus, was für eine erfolgreiche

Praxisgründung oder -verlagerung von Vorteil ist.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber übermittelt wurden. Wir

übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und

Aktualität dieser Angaben.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von

Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3

Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer

Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und

zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die

relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als

natürliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien

bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme

der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein

Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tätigkeit der Firma

Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der

Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine

Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an
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Eckdaten

> Praxis

> Oberhausen

> 5 Zimmer

> 130 m² Fläche

> Objektnummer: 2186

Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- eines MIETVERTRAGS im gewerblichen Bereich die ausgewiesene

Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen

Dieckmann Immobilien GmbH 

Am Markt 5, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Titelbild 

Eingangstür 

Empfangsbereich 

Offener Wartebereich 

Labor 
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Eckdaten

> Praxis

> Oberhausen

> 5 Zimmer

> 130 m² Fläche

> Objektnummer: 2186

Behandlungsraum 1 

Behandlungsraum 2 

Behandlungsraum 2 

Behandlungsraum 3 

Behandlungsraum 3 

Behandlungsraum 4 
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Eckdaten

> Praxis

> Oberhausen

> 5 Zimmer

> 130 m² Fläche

> Objektnummer: 2186

WC 

WC 
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Eckdaten

> Praxis

> Oberhausen

> 5 Zimmer

> 130 m² Fläche

> Objektnummer: 2186

Ansprechpartner:

Frau Lea Pientka

Telefon: 004902034829836
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Lea Pientka 

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Straße 123

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 – 97 34 03 
E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Öffentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeüberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehörde nach § 34c GewO: 
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

Ihre Notizen:
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https://www.kreis-unna.de
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