DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Provisionsfrei | Haus Torblick in Beeckerwerth

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 47139 Duisburg / Beeckerwerth
Baujahr: 1923

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 72 m?
Grundstiicksflache (ca.): 255 m?
Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Wesentlicher Energietrager: Gas

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Reihenmittelhaus

> Duisburg / Beeckerwerth

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> 72 m2 Wohnflache

Objektart Reihenmittelhaus
Adresse 47139 Duisburg / Beeckerwerth
Baujahr 1923
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 72 m?
Grundstuicksflache (ca.) 255 m2
Kaufpreis 219.000,- €
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1923
Unterkellert ja
Denkmalgeschutzt ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Nord
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Befeuerung Gas
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Inmitten der denkmalgeschiitzten Siedlung von Beeckerwerth fuigt sich
die charmante Klinkerfassade harmonisch in das einheitliche,
geschichtstrachtige StralRenbild ein. Die besondere Atmosphére der
Siedlung vermittelt Ruhe, Bestandigkeit und ein selten gewordenes
Gefuhl von Heimat.

Auf ca. 72 m2 Wohnflache zeigt sich ein durchdachter Grundriss: Im
Erdgeschoss erwartet Sie eine helle Kiiche mit moderner Einbaukiiche
(bereits im Preis enthalten), ein gemditliches Wohnzimmer fiir
gemeinsame Stunden sowie ein Gaste-WC. Neue Eingangstiren -
sowohl vorn als auch zum Garten - schaffen einen gepflegten ersten
Eindruck. Terrasse, Garten und Gartenhutte bieten Raum fiir Erholung
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> Objektnummer: 2266

und kleine Alltagsmomente im Grinen.

Im Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer, ein freundliches
Kinderzimmer und das Badezimmer. Der ausgebaute Spitzboden
erweitert das Haus um wertvolle Nutzflache, ideal fur Arbeiten, Hobbys
oder zusétzliche Ruheorte.

Die ersten Sanierungsmaf3nahmen sind bereits erfolgt und werden in
unserem ausfiihrlichen Exposé kommuniziert. Fragen Sie dieses gerne
schriftlich bei uns an.

Aufgrund des Denkmalschutzes wird kein Energieausweis bendtigt.

Haus Torblick ist ein Zuhause mit Charakter - ein Ort, der bereit ist, seine
Geschichte weiterzuschreiben und Menschen eine liebevolle Basis fir
ihren nachsten Lebensabschnitt zu schenken.

Ausstattung:

Haus Torblick in Beeckerwerth

- Denkmalschutz

- Klinkerfassade

- Reihenmittelhaus

- Ca. 72 m2 Wohnflache

- Zzgl. ausgebautem Spitzboden

- Moderne Einbaukiiche (im Preis enthalten)
- Moderner Grundriss

- Géaste-WC im Erdgeschoss

- 2 Schlafraume

- Terrasse, Garten und Gartenhutte

- Neue Haustir im Erdgeschoss

- Neue Hintereingangstur

- Fenster EG aus ca. 2008

- Rollladen im Erdgeschoss

- Voll unterkellert

- Gaszentralheizung von 2006

- Dach neu eingedeckt und voraussichtlich gedammt (2006)
- Neue Heizkdrper (2008, aul3er Bad)

Lagebeschreibung:

Beeckerwerth ist einer von 46 Stadtteilen in Duisburg und bietet fast 4000
Menschen ein Zuhause. Der Stadtteil verfiigt Gber einen besonderen
Charme und und wird als Ort mit dérflichem Charakter wahrgenommen.

Trotz des entschleunigten Ambientes profitieren Sie von einer
alltagsnahen Infrastruktur: Supermérkte, Backereien, Schulen, Kitas und
arztliche Versorgung liegen nur wenige Minuten entfernt. Der nahe
Rheindeich ladt zu Spaziergéngen ein - perfekt fur Familien, Jogger oder
alle, die nach einem ruhigen Ort zum Durchatmen suchen.

Auch fiir Pendler ist die Lage attraktiv: Uber den OPNV erreichen Sie
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> Reihenmittelhaus > 72 m2 Wohnflache

> Duisburg / Beeckerwerth > Objektnummer: 2266
> 3 Zimmer

zugig die Duisburger Innenstadt. Die Autobahn A42 ist zligig erreicht
von hier aus gelangen Sie zu den Autobahnen A3, A40, A57 und A59

Beeckerwerth verbindet Tradition und Lebensqualitat mit praktischen § =
Wegen im Alltag - ein Wohnort, der entschleunigt, ohne abseits zu lie
und ein Umfeld bietet, in dem der néchste Lebensabschnitt bewusst
schon gestaltet werden kann.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs.
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einegs
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die|
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei e
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Ko
bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchna
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 0% inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an
Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Luftaufnahme
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 72 m2 Wohnflache

> Duisburg / Beeckerwerth > Objektnummer: 2266
> 3 Zimmer

Kiche (inklusive)

Kinderzimmer
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© Immonia GmbH -

Wohnzimmer Badezimmer
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> Reihenmittelhaus > 72 m2 Wohnflache

> Duisburg / Beeckerwerth > Objektnummer: 2266

> 3 Zimmer

\

reserviest’

Spitzboden

Luftaufnahme
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> Reihenmittelhaus

> Duisburg / Beeckerwerth

> 3 Zimmer

> 72 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2266

Dieckmann Immobilien GmbH

|

Grundriss EG
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> Reihenmittelhaus > 72 m2 Wohnflache

> Duisburg / Beeckerwerth > Objektnummer: 2266
> 3 Zimmer

reserviest'”
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Grundriss OG mit Treppe zum Dachgeschoss
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> Reihenmittelhaus > 72 m2 Wohnflache

> Duisburg / Beeckerwerth > Objektnummer: 2266

> 3 Zimmer

reserviest'”
Tl

Grundriss KG
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> Reihenmittelhaus > 72 m2 Wohnflache

> Duisburg / Beeckerwerth > Objektnummer: 2266

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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