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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Provisionsfreil Wohnung "Terrassia" in
Moers-Vennikel

Open Door Besichtigung in Moers
Beate Schmidt
Am 17.09.2026 - 17:30 bis 19:30 Uhr 02841-9995849
e Q Rotdornweg 9, 47447 Moers-Vennikel
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Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 47447 Moers / Vennikel
Baujahr: 1968

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 58,74 m2
Hausgeld (ca.): 240,- €

Terrasse: ja

Bauweise: Massiv

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Erdgeschosswohnung

> 58,74 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2719

- OPEN DOOR

> Moers / Vennikel AM 17.09.26

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

DIECKMANN

IAAMOBILIEN

freundliches Wohnambiente und verbinden den Wohnbereich harmonisch
mit dem AulRenbereich.

Objektart Erdgeschosswohnung

Adresse 47447 Moers / Vennikel Das Highlight ist die auR3ergew6hnlich groRe Terrasse mit angrenzendem
Garten - ideal fur entspannte Sommerabende, gemutliche Fruhstiicke im

Baujahr 1968 Freien oder einfach zum GenieRen der Ruhe. Zwei Markisen, ein

Zimmerzahl 2 Gartenhaus, eine Fliegengittertiir sowie ein eigener Stellplatz runden das
Angebot ab.

Wohnflache (ca.) 58,74 m?

Kaufpreis 210.000,- € Auch technisch ist die Wohnung gut aufgestellt: Die Fenster wurden 2008

Hausgeld (ca.) 240,- € erneuert und verfugen.uber Ro.IIIaden.' Das Bad ist bereits modernisiert.
Zusaétzlich wurde bereits der Einbau einer modernen

Terrasse ja Luft-Wasser-warmepumpe beschlossen und beauftragt. Die Kosten

Bauweise Massiv hierfir sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
ol

177 KWh / (m2*a)
2028-04-26

ab dem 1.5.2014

Eine Wohnung fir alle, die nicht nur wohnen mdéchten, sondern ihren
eigenen kleinen Ruckzugsort im Griinen suchen.

Ausstattung:

Allgemein
- Erdgeschosswohnung (rechts) in einem Finffamilienhaus
- durchdachter und wohnlicher Grundriss

Energieausweis Werteklasse F
. . . - eigener Stellplatz
Energieausweis Baujahr 1968 .
- eigener Garten
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude - Gartenhaus im Auf3enbereich
Unterkellert ja
Wohnen & Komfort
Schlafzimmer 1 - groRziigiger Wohnbereich mit groRen Fensterflachen
Badezimmer 1 - direkter Zugang zur Terrasse und zum Garten
) ) ) - helle und freundliche Wohnatmosphére
Kiiche Einbaukiiche - praktische Einbauschranklésung im Flur
Bodenbelag Laminat - Laminatboden im Wohn- und Schlafzimmer
. - Inkl. Einbaukiiche
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
Wasch- / Trockenraum ja AuRenbereich
Abstellraum ja - groRziigige Terrasse
- Platz fur Sitzgruppe, Lounge oder Liegestihle
Zustand gepflegt - zwei Markisen als Sonnenschutz
bezugsfrei ab sofort - gepflegter Gartenbereich

Objektbeschreibung:

Garten. Terrasse. Sonne. Ein Zuhause zum Wohlfiihlen.

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung im beliebten Moers-Vennikel bietet
auf rund 59 m? genau das, was viele suchen und nur selten finden: eine
groRRzugige Terrasse, einen eigenen Garten und lichtdurchflutete Raume.

Der durchdachte Grundriss umfasst zwei Zimmer, Kiiche, Diele und Bad.
Grol3e Fensterflachen und die breite Terrassentir schaffen ein helles,

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

- Fliegengittertlr an der Terrassentur
Fenster & Beschattung

- Kunststofffenster aus 2008

- alle Fenster mit Rollladen ausgestattet

- grol3e Fensterfront zum Garten hin

Technik & Energie
- Einbau einer neuen Luft-Wasser-Warmepumpe bereits beauftragt

Lagebeschreibung:
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> Erdgeschosswohnung

> Moers / Vennikel

> 2 Zimmer

Herzlich Willkommen in Vennikel - einem Stadtteil, die insbesondere fr
ihre ruhige, familienfreundliche Atmosphéare und die N&he zur Natur
geschatzt wird. Gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern,
groRRzugigen Grunflachen und wenig Durchgangsverkehr bietet das
Wohnumfeld ideale Voraussetzungen fir alle, die entspannt wohnen und
dennoch gut angebunden sein mochten.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken
sowie Arzte sind in wenigen Fahrminuten erreichbar, ebenso die Moerser
Innenstadt mit ihrer attraktiven Ful3géngerzone, vielfaltigen Gastronomie
und zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten. Auch zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Spaziergange, Fahrradtouren oder sportliche Aktivitéaten lassen sich in
den umliegenden Grinzigen und Naherholungsgebieten hervorragend
geniefRen.

Die Autobahn A57 erreichen Sie mit dem Auto innerhalb von 2
Fahrminuten - Sie sind also perfekt angebunden.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des

Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und

sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf

oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlie3lich fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine

Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberihrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind Uber unser Biro
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor. o

Die Angaben zum Energieausweis werden gemal den gesetzlichen §
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung o
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarur

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitét
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es

erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassy £

(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzule®
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte :
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 58,74 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2719

DIECKMANN 5
IAAMOBILIEN
<. Clfack schueller euhause!

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien GmbH gegen
Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Open Door Besichtigung in Moers
Am 17.09.2026 - 17:30 bis 19:30 Uhr
Q Rotdornweg 9, 47447 Moers-Vennikel

Beate Schmidt
02841-9995849

/ ca.59 m? Wohnflache
Erdgeschosswohnung
wohnlicher Grundriss
inklusive Einbaukiiche

/ Stellplatz + Garten
familienfreundliche Lage

- immMOXXL:

Drohnenaufnahme
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 58,74 m2 Wohnflache
OPEN DOOR

> Moers / Vennikel > Objektnummer: 2719 ey " AM 17.09.26

> 2 Zimmer - P o
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> Erdgeschosswohnung > 58,74 m2 Wohnflache

: _ € - OPEN DOOR
> Moers / Vennikel > Objektnummer: 2719 i ' AM 17.09.26

> 2 Zlmmel’ ‘V DECK%#IOBILIEN‘

Titelbild ' oy Garten

Terrasse
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> Erdgeschosswohnung > 58,74 m2 Wohnflache

> Moers / Vennikel > Objektnummer: 2719 ~~ AM 17.09.26

> 2 Zlmmel’ 7 D'ECKm\A/molelEN'

. tifack schueller eukduce!

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sandra Hadrovic Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Sandra Hadrovic Fax: +49 (0) 2304 —97 34 03
E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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