DIECKMANN
IANAMOBILIEN
.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

RESERVIERT-Seltene Gelegenheit in Kamen-Mitte:
lhr Wohntraum auf einer exklusiven Baulucke

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick

Adresse: 59174 Kamen
Grundstucksflache (ca.): 304 m?
Bebaubar nach: 834 BauGB (wie Nachl
ErschlielBung: voll erschlossen

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Wohngrundstick

> Kamen

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstuick
Adresse 59174 Kamen
Grundstucksflache (ca.) 304 m2
Kaufpreis 106.400,- €

Bebaubar nach §34 BauGB (wie Nachbarschaft)

ErschlieBung voll erschlossen

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

In zentraler und dennoch angenehm ruhiger Lage von Kamen-Mitte
wartet dieses attraktive Kaufgrundstiick auf seine zukinftigen
Eigentimer. Wahrend die umliegende Nachbarschaft bereits seit Langem
gewachsen ist, blieb diese Flache bislang unbebaut - fur Sie die seltene
Chance, sich genau hier den Traum vom Eigenheim in einer etablierten
Umgebung zu erfillen.

Mit einer Grundstuicksgrée von ca. 304 m? bietet das Areal eine ideale
und pflegeleichte Basis fur lhr individuelles Bauprojekt. Ein
entscheidender Vorteil fur lhre Planungssicherheit: Eine genehmigte
Bauvoranfrage liegt bereits vor. Die Bebauung richtet sich nach §34
BauGB (Nachbarschaftsbebauung), was Ihnen einen attraktiven
Gestaltungsspielraum ermdglicht. Ob ein klassisches Einfamilienhaus
oder ein modernes, zweigeschossiges Wohnhaus - das Grundstiick bietet
die perfekte Grundlage, um lhre Vorstellungen Wirklichkeit werden zu
lassen.

Die Lage in einer verkehrsberuhigten Tempo-30-Zone verbindet
entspanntes Wohnen mit einer erstklassigen, zentralen Infrastruktur. In
direkter Néhe laden griine Naherholungsbereiche wie der beliebte
Sesekepark zu sportlichen Aktivitaten, ausgiebigen Spaziergangen oder
ruhigen Stunden im Freien ein - eine ideale Umgebung fiir alle, die Wert
auf Lebensqualitat im Griinen legen, ohne auf die Vorziige der Stadt
verzichten zu wollen.

Wenn Sie sich neben dem Grundstiick auch Gedanken uber lhr
zukiinftiges Zuhause machen mdéchten, unterstiitzen wir Sie gerne bei
den ersten Schritten der Planung. Als Regionalleitung von Heinz von
Heiden Massivhauser kénnen wir lhnen auf Wunsch unverbindliche
Bebauungsvorschlage vorstellen, die Ihnen eine erste Vorstellung davon
geben, wie Ihr zukunftiges Haus auf diesem Grundstiick aussehen kdnnte
- selbstverstandlich ohne Verpflichtung.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, eine der letzten verfugbaren Baullicken in
dieser beliebten Lage zu sichern. Wir freuen uns darauf, Sie bei der
Verwirklichung lhres persoénlichen Wohnprojekts zu begleiten.
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> 304 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 2448

Wenn Sie mehr Uber dieses Grundstiick erfahren mdchten, stellen Sie
bitte eine Anfrage Uber das jeweilige Immobilienportal oder nehmen Sie
direkt Kontakt mit uns auf. Gerne stellen wir Ihnen das ausfiihrliche
Exposé mit weiteren Informationen zur Verfiigung und beantworten Ihre
Fragen personlich.

Ausstattung:

Kaufgrundstiick in Kamen-Mitte - Uberblick

> ca. 304 m2 Kaufgrundstiick

> Bebaubar nach 834 BauGB (Nachbarschaftsbebauung)
> Genehmigte Bauvoranfrage liegt bereits vor

> Flexible Bebauungsmdglichkeiten, z. B.:

> Einfamilienhaus

> Lage in einer Tempo-30-Zone

> Gute Grundlage fir individuelle Bauplanung

Auf Wunsch kénnen wir lhnen unverbindliche Bebauungsvorschlage, mit
einem Massivhaus von Heinz von Heiden, vorstellen.

Lagebeschreibung:

Das Grundstiick befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage in
Kamen-Mitte in einer verkehrsberuhigten Tempo-30-Zone. Die Umgebung
ist gepragt von einer ruhigen Nachbarschaft und einer tber viele Jahre
gewachsenen Bebauung. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten
sowie verschiedene Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind von hier
aus gut erreichbar. Auch der beliebte Sesekepark liegt in der Nahe und
ladt zu Spaziergéngen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden
im Freien ein.

Die Hansestadt Kamen im Kreis Unna bietet mit rund 43.000 Einwohnern
eine gute Infrastruktur und eine angenehme Mischung aus ruhigem
Wohnen und stadtischem Leben. Die Innenstadt mit Geschéften,
Gastronomie und dem historischen Alten Markt ist schnell erreichbar.
Uber das nahegelegene Kamener Kreuz mit den Autobahnen Al und A2
bestehen zudem sehr gute Verkehrsanbindungen in Richtung Dortmund,
Munster und Hannover.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
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> Wohngrundstick > 304 m2 Grundstiick

> Kamen > Objektnummer: 2448

sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver|
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlief3lich fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erf
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberiihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen si ;
Uber unser Biro zu fiihren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns '
Schadenersatz bis zur Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklaru

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat d
Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassg
(bei natiurlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul £
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
Jahre aufbewabhrt.

Provisionshinweis:

Mit lhrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Baugrundstiick
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> 304 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2448

Bebauungsbeispiel

g

T
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> Wohngrundstick

> Kamen

Ansprechpartner:

Frau Lea Schmaler

Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Lea Schmaler

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH
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> 304 m2 Grundstlick
> Objektnummer: 2448

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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