DIECKMANN
IAAMOBILIEN

.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Renditehaus "Dell12" in top Lage

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 47051 Duisburg

Baujahr: 1902

Wohnflache (ca.): 712 m2

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 712 m2
Grundstucksflache (ca.): 260 m?

Anzahl Etagen: 4

Balkon: ja
Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Mehrfamilienhaus

> Duisburg

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Befeuerung

Abstellraum

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)
Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 712 m2 Flache
> Objektnummer: 2180

Mehrfamilienhaus
47051 Duisburg
1902

712 m?

712 m?

260 m?
1.200.000,- €

4

ja

Massiv
Verbrauchsausweis
Fernwarme
132,70 kWh / (m2*a)
2028-08-07

ab dem 1.5.2014
E

1902
Wohngebéaude

ja

Fernwarme

ja

15,07

79.632,- €
gepflegt

sofort

3,57% inkl. MwSt.

In einer ruhigen SeitenstralBe des beliebten Dellviertels steht dieses
Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten zum Verkauf - eine attraktive
Gelegenheit fur Investoren. Die Wohnflachen zwischen ca. 34 m2 und 82
m? bieten eine Mischung aus kompakten Apartments und gréReren
Wohnungen. Altbaucharme mit hohen Decken und grof3en Fenstern sorgt

fur helle Raume und stabile Nachfrage.

Nach Neuvermietung von einer freien Wohnung liegt der erwartete

Kaufpreisfaktor bei ca. 15.
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Besonders steuerlich interessant: Das Grundstiick umfasst lediglich 260
m2, wodurch der nicht abschreibbare Bodenwert gering ausfallt und der
Gebaudewertanteil - und damit die AfA - steigt. Ein vorliegendes
Restwertgutachten ermdglicht zudem eine attraktive
Abschreibungsmdglichkeit.

Die Ausstattung umfasst u. a. doppelverglaste Fenster, Kiichen in sechs
Wohnungen und eine effiziente Fernwarmeversorgung.

Die Lage Uberzeugt: Innenstadt fuRBlaufig erreichbar, beste Anbindung
tiber A59, A40 und OPNV.

Fazit: "Dell12" verbindet zentrale Lage, solide Substanz und steuerliche
Vorteile - ein Investment mit Perspektive.

Ausstattung:

Mehrfamilienhaus "Dell12"

Zahlen

- Faktor 15

- 12 Wohneinheiten

- Ca. 712 m2 Wohnflache

- Baujahr 1902

- Wiederaufbau 1952 (teilw.)

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

Steuern

- Hoher Gebaudeanteil

- Geringer Grundstiicksanteil

- Restnutzungsdauergutachten vorhanden

Ausstattung

- Doppelverglaste Fenster

- Fernwarmeanschluss

- Elektrik Gber die Jahre erneuert

- Originale Fliesen im Eingangsbereich

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt im Herzen des beliebten Duisburger Dellviertels - einer der
zentralsten und zugleich lebendigsten Wohnlagen der Stadt. Die ruhige
SeitenstraBe verbindet den klassischen Altbaucharme des Viertels mit der
unmittelbaren Nahe zur Innenstadt. Dinge des taglichen Bedarfs,
Einkaufsmoglichkeiten und vielféltige Gastronomieangebote befinden sich
in direkter Umgebung und sind bequem ful3laufig erreichbar.

Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich der Immanuel-Kant-Park,
der als griine Oase mitten in der Stadt Raum fur Erholung und
Freizeitaktivitaten bietet. Sport- und Freizeitmdglichkeiten wie das
nahegelegene Theater, Kinos und Fitnessstudios unterstreichen die
urbane Vielfalt des Viertels.
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> Mehrfamilienhaus > 712 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2180

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen
Autobahnen A59 und A40 ist das gesamte Ruhrgebiet schnell erreich
Der Duisburger Hauptbahnhof liegt nur rund zehn Gehminuten entfer

und eroffnet eine direkte Anbindung an den Nah- und Fernverkehr.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung
sind nicht maRRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenver
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlie3lich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine

Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch

unberihrt. Alle Gespréache und Verhandlungen sind Uber unser Biro . LT

fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaf den gesetzlichen
VVorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerkléru

Geldwaschehinweis:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien Gm
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwWG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat dF
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfass
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte

Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zusta
Sofern es aufgrund unserer Téatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. des Kaufpreises Provision/Maklercourtage an die Dieckm:
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstr. 19, 58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

AR

WE 3 - Flur
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 712 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2180

WE 4 - Wohnraum ; = WE 8 - Badezimmer
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WE 10 - Schlafzimmer A

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 4/6



> Mehrfamilienhaus > 712 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2180

WE 10 - Badezimmer

Beispielrechnung “Vorteil durch
Restnutzungsdauergutachten”

baudeanteil 1.000.000 Euro

rmale AfA 2% | 20.000 Euro
A durch Gutachten 7% 70.000 Euro

3ei Steuersatz 30% entspricht dies einem
jahrlichen Vorteil in Hohe von:

21.000 Euro
bzw. 210.000 Euro in 10 Jahren

Bei Steuersatz 42% entspricht dies einem
jahrlichen Vorteil in Hohe von:

29.400 Euro

5 DIECKMANN
bzw. 294.000 Euro in 10 Jahren IAAMOBILIEN

AfA Beispieldarstellung

Vorderansicht
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> Mehrfamilienhaus > 712 m? Flache

> Duisburg > Objektnummer: 2180

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon:
58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de
Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03
E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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