DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Schwerte, Zentral wohnen - mit Komfort und Aufzug!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 2025

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 64,34 m2
Nebenkosten (ca.): 97,- €
Heizkosten (ca.): 97,- €
Warmmiete (ca.): 1.094,- €
Etage: 1

Dieckmann Immobilien GmbH

Am Markt 5 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Etagenwohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete
Nebenkosten (ca.)

Heizkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart

Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Schlafzimmer
Badezimmer
wcC

Heizung
Befeuerung

Fahrradraum

Dieckmann Immobilien GmbH

> 64,34 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2077

Etagenwohnung

58239 Schwerte - Mitte, Schiitzenstrale 11

2025

2

64,34 m2

900,- €

97,-€

97,-€

nein

1.094,- €

1.800,- €

1

1
Personenaufzug
ja

Massiv

1

Freiplatz

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
20,40 kWh / (m2*a)
2035-04-18

ab dem 1.5.2014
A+

2024
Wohngebaude
nein

Nord

1

1

1
FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe

ja
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Gaste-WC ja
Zustand Erstbezug
bezugsfrei ab Ab sofort
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> Etagenwohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Ein Zuhause, das den Alltag leichter macht!

Diese barrierearme Wohnung bietet lhnen genau das, was man im Alltag
wirklich braucht - ohne Umwege, ohne Anstrengung. Ein Aufzug bringt
Sie bequem zur Wohnung, ein Arzt befindet sich im Haus, die Innenstadt
erreichen Sie bequem zu Ful3.

Innen erwartet Sie eine groRzugige Wohnktche mit Platz fur Esstisch und
mehr, ein separates Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer. Das Bad ist
mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet, das separate Gaste-WC
sorgt fur zuséatzlichen Komfort.

Elektrische Rollladen, dreifach verglaste Fenster und eine moderne
Luftungstechnik schaffen ein ruhiges, sicheres Wohngefuhl. Der Balkon
bietet etwas Frischluft - auch wenn er durch das auRenliegende
Treppenhaus etwas eingegrenzt ist.

Bei Zustandekommen eines Mietvertrags wird dieser als Indexmietvertrag
gemal § 557b BGB abgeschlossen, sodass sich die Miethdhe kinftig an
der Entwicklung des Verbraucherpreisindex orientiert.

Fur die Heiz- und Nebenkosten wurde aufgrund des Erstbezugs zunéachst
ein monatlicher Vorauszahlungsbetrag von ca. 1,50 pro m2 kalkuliert. Eine
genaue Anpassung der Nebenkosten erfolgt nach dem ersten
Abrechnungsjahr auf Basis des tatsachlichen Verbrauchs.

Klingt nach dem richtigen Ort fur Sie?

Dann senden Sie uns einfach eine Anfrage - wir schicken lhnen das

ausfiihrliche Exposé gern per E-Mail zu.

Ausstattung:

> Wohnflache ca. 64 m?

> Wohnzimmer

> 1 Schlafzimmer

> Kuche mit Platz fur einen Essbereich

> Komfortables innenliegendes Badezimmer mit bodengleicher,
begehbarer Dusche

> Separates, innenliegendes Géaste-WC
> Praktischer Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung
> Balkon mit Brandschutztur

> Fenster mit integrierter Fensterliftung
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> 64,34 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2077

> Elektrisch gesteuerte Rollladen an allen Fenstern
> Personenaufzug im Haus

Lagebeschreibung:

Die Wohnung besticht durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage im
Herzen von Schwerte. Einkaufsmdglichkeiten, gehobene Gastronomie,
Arzte und alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind bequem zu FuR
erreichbar.

Der nahegelegene Ruhrtalradweg sowie die Ruhrwiesen bieten ideale
M@oglichkeiten zur Erholung und fiir sportliche Aktivitaten in der Natur.

Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die Autobahn Al und B236 sind sowohl Dortmund als auch die
umliegenden Stédte schnell erreichbar. Die Lage vereint urbanen Komfort
mit hoher Lebensqualitat.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
nattrliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
MIETVERTRAGS im privaten Bereich keine Provision/Maklercourtage an
die Dieckmann Immobilien GmbH zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:
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> Etagenwohnung > 64,34 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2077
> 2 Zimmer

Schlafzimmer Gaste-WC

oy

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Ausblick StraRenseite
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> Etagenwohnung > 64,34 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2077

> 2 Zimmer
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Aufzug
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> Etagenwohnung > 64,34 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2077

> 2 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung > 64,34 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2077

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

rau Shejla Mehmedovic Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Stral3e 123

elefon: 0049023042396110

58239 Schwerte
-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
J hej|a Mehmedovic Fax: +49 (0) 2304 —97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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