DIECKMANN .
IANAMOBILIEN

EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

RESERVIERT-Solide investiert oder selbst geniel3en
- ETW mit Balkon in Dortmund

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 44357 Dortmund
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 61 m?2
Hausgeld (ca.): 294,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Bauweise: Massiv

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Etagenwohnung

> Dortmund
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

> 61 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2264

Objektart Etagenwohnung
Adresse 44357 Dortmund
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 61 m2
Kaufpreis 115.000,- €
Hausgeld (ca.) 294,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Bauweise Massiv
Wesentlicher Energietréager Gas
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
wcC 1
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Gaste-WC ja
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer 3,57% inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Diese Eigentumswohnung bietet genau das, was viele Kaufer suchen: Sie
ist bereits solide vermietet und damit ideal als Kapitalanlage - gleichzeitig
eignet sie sich durch ihre Grof3e und den praktischen Schnitt auch sehr
gut zur Eigennutzung, z. B. fur Singles oder Paare. Mit rund 61 m?
Wohnfléche ist sie angenehm Uberschaubar, bleibt aber trotzdem
alltagstauglich und gut nutzbar.

Die Raumaufteilung ist durchdacht. Das Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum Balkon sorgt fir ein schénes Extra im Alltag - egal ob Mieter
oder Eigennutzer. Neben dem vollwertigen Badezimmer mit Dusche gibt
es zusatzlich ein Gaste-WC. Gerade dieses Detail macht die Wohnung
spirbar komfortabler und hebt sie im Vergleich zu vielen anderen
Einheiten in dieser GréRenordnung positiv ab.

Auch technisch ist die Immobilie gut aufgestellt: Die zweifach verglasten
Fenster stammen aus dem Jahr 2016, manuelle Rollladen sind
vorhanden und tragen zur Energieeffizienz bei. Die FuBbodenheizung in
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der gesamten Wohnung sorgt fur zeitgeméafRen Wohnkomfort - ein
Pluspunkt sowohl fiir eine gute Vermietbarkeit als auch fur den eigenen
Wohnstandard. Ein Internetanschluss ist ebenfalls vorhanden und gehort
heute einfach dazu.

Praktische Zusatzpunkte runden das Gesamtbild ab: Ein eigener
Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum aufBerdem steht ein Wasch- und
Trockenraum im Keller zur Verfugung, in dem die Waschmaschine
bequem angeschlossen werden kann - unkompliziert und alltagstauglich.

Insgesamt handelt es sich um eine gut nutzbare, gefragte Einheit, die
sowohl als stabile Kapitalanlage als auch als zukiinftiges Zuhause
Uberzeugt - je nachdem, welche Plane Sie verfolgen.

Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an und verschaffen Sie sich
einen detaillierten Uberblick. Gerne vereinbaren wir im nachsten Schritt
einen Besichtigungstermin und stehen lhnen fur alle Fragen zur
Verfugung.

Ausstattung:

Fakten & Ausstattungsmerkmale

Wohnflache: ca. 61 m?

oAktuelle Mieteinnahmen (Nettokaltmiete): 478, 50EUR monatlich
oJahresmiete (Ist): 5.742,00EUR

oHausgeld: 294,00EUR monatlich

oVermietung: langjéhrig vermietet

Wohnung:

oBalkon mit Zugang vom Wohnzimmer
oBadezimmer mit Dusche

oSeparates Gaste-WC

oFuRbodenheizung in der gesamten Wohnung
o2-fach verglaste Fenster (Baujahr 2016)

Zusétzliche Ausstattung:
oEigener Kellerraum

Gemeinschaftliche Nutzung:
oWasch- und Trockenraum
oMadglichkeit zum Anschluss einer Waschmaschine im Keller

Lagebeschreibung:

Die Eigentumswohnung liegt in Dortmund-Mengede in einem ruhigen,
gewachsenen Wohnumfeld mit guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Backer, Apotheken sowie weitere Geschéfte und
Dienstleistungen sind schnell erreichbar. Kindergéarten, Schulen und
Freizeitangebote befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung -
ideal fur Familien und Berufstatige.
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> Etagenwohnung > 61 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2264
> 2 Zimmer

Die Verkehrsanbindung ist praktisch: Uber die nahegelegene A2
erreichen Sie Dortmund, Oberhausen in kurzer Zeit. Auch die A45 bi
eine schnelle Verbindung ins Ruhrgebiet sowie in Richtung Sauerlang

Der Bahnhof Dortmund-Mengede ist gut erreichbar und sorgt mit 5
Regionalverbindungen fur eine bequeme Anbindung, unter anderem i

Richtung Dortmund Hauptbahnhof und in umliegende Stéadte. ZusétzI
erganzen Buslinien den 6ffentlichen Nahverkehr und bieten Flexibilita
Alltag.

Grinflachen und Spazierwege in der Umgebung laden aul3erdem zu
Erholung und zu kleinen Auszeiten im Freien ein.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden =
Ubernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Wohnzimmer

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. &
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung eine
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen v
zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
nattirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei B
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des l ’
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte -
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kol Pl
bzw. Unterlagen fuinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnaj
der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit |
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS 3,57% inkl. MwSt. Kéufercourtage an Dieckmann
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. f

Schlafzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Badezimmer

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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> Etagenwohnung > 61 m2 Wohnflache
> Dortmund > Objektnummer: 2264
> 2 Zimmer
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Balkon

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 61 m2 Wohnflache

> Dortmund > Objektnummer: 2264

> 2 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung

> Dortmund

> 2 Zimmer

Ansprechpartner:

elefon: 004923049529822
obil: 00491622183717
E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de

.« Samantha Zeiser

lhre Notizen:
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> 61 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2264

Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

58239 Schwerte

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna
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