DIECKMANN
IAAMOBILIEN

.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

"Wohndeck114" Gber den Dachern von Meiderich

e

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 47137 Duisburg / Meiderich
Baujahr: 1990

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 114,02 m?
Hausgeld (ca.): 220,- €

Anzahl Etagen: 1

Balkon: ja
Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Duisburg / Meiderich
>4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Dieckmann Immobilien GmbH

> 114,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2394

Etagenwohnung
47137 Duisburg / Meiderich
1990

4

114,02 m2
245.000,- €
220,- €

1

ja

ja

Massiv

ja

2

Tiefgarage
Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

144,20 kWh / (m2*a)
2036-03-05

ab dem 1.5.2014
E

1990
Wohngebaude
ja

Sid West

3

2

Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

ja

ja

gepflegt

sofort

3,57% inkl. MwsSt.

Rathausstrafle 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Duisburg / Meiderich
>4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Das WOHNDECK ist kein Ort fur Zufalle.
Es ist ein Platz fir Ankommen, fur Durchatmen, fiir den Moment, in dem
der Tag leiser wird.

Oben gelegen, fern vom Trubel, und doch mittendrin.

Mit eigenem Eingang, eigener Tur, eigenem Rhythmus.

Hier wohnt man nicht "in einer Einheit", sondern auf seinem Deck -
mit Raum nach vorne, Sonne im Westen und dem Gefuhl, fur sich zu
sein.

WOHNDECK verbindet, was selten zusammenkommt:

das Hausgefiihl einer Doppelhaushélfte mit der Klarheit einer
Eigentumswohnung.

Vier private Zugange, kleine Vorgarten, Terrassen als Feierabendplatze -
ein Ensemble wie geschaffen fur Menschen, die Freiheit lieben,

aber Gemeinschaft nicht ausschlieen wollen.

Wenn abends die Sonne langsam tber Meiderich wandert
und das Licht auf den Terrassen weich wird,

dann zeigt WOHNDECK, was es wirklich ist:

kein Objekt, sondern ein Zuhause mit Haltung.

Ein Ort fur Gespréache.
Ein Ort fur Kinderlachen und ruhige Morgen.
Ein Ort, der nicht laut sein muss, um Eindruck zu hinterlassen.

Ausstattung:

Wohnen & Raume

- Ca. 114 m2 Wohnflache

- Grof3zligiger Wohn- und Essbereich
- Gaste-WC mit Dusche und Fenster
- Bad mit Badewanne und Fenster

- Terrasse mit Westausrichtung

- Terrasse mit Markise

- Zeitgemale Holztreppe

- WeilRe Tirzargen

- Einbauschrank im Eingangsbereich
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Zwei weitere Zimmer im OG

- Balkon mit Markise

- Gedammter Spitzboden

- Abstellimdglichkeit im Kellerbereich

Technik & Bauzustand

- Gasetagenheizung von 2021

- Zeitgemale Heizkorper

- Dach gedammt

- Fassade gedammt

- Doppelverglaste Kunststofffenster

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 114,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2394

- Rollladen im Wohnzimmer und Gaste-WC
- Gepflegter Gesamtzustand

Extras
- Zwei Tiefgaragenstellplatze
- Einbaukiiche inklusive Elektrogerate

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt eingebettet in einen gewachsenen Teil von
Duisburg-Meiderich. Ein Quartier, das nicht laut auftritt, sondern durch
Bestéandigkeit, Nachbarschaft und kurze Wege Uberzeugt. Hier wohnt
man zuriickgezogen - und ist dennoch mitten im Leben.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backer, Apotheken sowie
weitere Nahversorger sind schnell erreichbar und erleichtern den Alltag
spurbar. Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergérten,
Schulen und Freizeitmdglichkeiten im direkten Umfeld. Grinflachen und
kleine Riickzugsorte laden zu Spaziergangen ein und sorgen fir einen
wohltuenden Ausgleich zum urbanen Leben.

Die Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt dieser Lage. Die
umliegenden Autobahnen A59, A42 und A3 sind in kurzer Zeit erreichbar
und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Duisburger Innenstadt,
ins Ruhrgebiet sowie in Richtung Dusseldorf. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut angebunden und sorgt fur Flexibilitat im Alltag.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfur keine Gewahr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Exposé ist
ausschlieBlich fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt durch eine
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser Provisionsanspruch
unberuhrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind uber unser Biiro zu
fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hoéhe des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden geméaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es
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> Etagenwohnung

> Duisburg / Meiderich
>4 Zimmer

erforderlich, die relevanten Daten Ihres Personalausweises zu erfassi
(bei naturlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzul
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben

Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:
Mit Ihrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung

kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustag

Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertr|
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS 3,
inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an die Dieckmann Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19, 58239 Schwerte

www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Wohnanlage

Dieckmann Immobilien GmbH
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Gaste-WC
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 114,02 m2 Wohnflache

> Duisburg / Meiderich > Objektnummer: 2394
>4 Zimmer
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Wohnbereich

Wohnbereich

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Duisburg / Meiderich > Objektnummer: 2394
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Schlafzimmer Badezimmer i
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Tiefgaragenstellplatze

Balkon Y e~ |

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstral3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

Seite 6/9



> Etagenwohnung > 114,02 m2 Wohnflache

> Duisburg / Meiderich > Objektnummer: 2394

> 4 Zimmer

Grundriss EG
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Grundriss OG
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> Duisburg / Meiderich > Objektnummer: 2394

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 00492034829836

58239 Schwerte
E-Mail: duisburg@immo-dieckmann.de

Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de
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