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EXPOS E ... Cliufach schueller zuhause!

Wohnen am Waldrand mit Blick auf Schloss
Hohenlimburg
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 58119 Hagen

Baujahr: 1978

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 173 m?
Grundstucksflache (ca.): 307 m?

Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja
Terrasse: ja

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de




> Doppelhaushélfte

> Hagen
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 58119 Hagen - Hohenlimburg, Zimmerbergstrale 19a
Baujahr 1978
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 173 m?
Grundstuicksflache (ca.) 307 m2
Kaufpreis 299.000,- €
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS
Endenergiebedarf 169 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2035-11-23

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1978
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Raume veranderbar ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
wC 1
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Abstellraum ja
Zustand teil / vollrenovierungsbedrftig

bezugsfrei ab Ab sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Wenn Sie fur lhre Familie ein neues Zuhause mit Charakter,
Grof3zigigkeit und Raum flr eigene Ideen suchen, bietet diese

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstrae 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de

> 173 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2584

Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1978 in Hohenlimburg die perfekte Basis.
Mit einer Wohnflache von rund 173 m?, verteilt auf vier Etagen, flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten und einem unverbaubaren Blick Uber die Region,
kombiniert diese Immobilie viel Platz mit einer besonderen
Lebensqualitat.

Die Raumaufteilung fuihrt Sie Uber insgesamt vier Ebenen durch das
Haus. Auf der ersten Ebene, dem Sockelgeschoss, befinden sich die
praktischen Kellerrdume mit einem direkten Ausgang nach drauf3en sowie
der Zugang zur gro3en Doppelgarage. Ein echter Vorteil im Alltag: So
gelangen Sie selbst bei schlechtem Wetter immer trocken und
komfortabel mit den Einkdufen ins Haus. Eine Etage hdher, auf der
zweiten Ebene, spielt sich das gemeinsame Familienleben ab. Hier
erwarten Sie ein groRzugiger Essbereich, die Kiiche, ein gemitliches
Wohnzimmer mit Kamin sowie ein separates Gaste-WC. Von dieser
Ebene aus haben Sie zudem direkten Zugang zu den AulRenbereichen -
dem Balkon und dem Garten, die viel Platz fur Entspannung und
Familienzeit im Freien bieten.

Auf den dariiberliegenden Ebenen finden alle Familienmitglieder ihren
Ruckzugsort. Die dritte Ebene bietet drei gut geschnittene Schlafzimmer
sowie ein grolRes Familienbadezimmer, das den Anspriichen des Alltags
muhelos gerecht wird. Die vierte Ebene im Dachgeschoss ist als
zusatzliche, separate Wohneinheit gestaltet. Diese Flache eignet sich
ideal als eigener Bereich fir altere Kinder, als gro3ziigiges Home-Office
oder fur Gaste.

Die Immobilie befindet sich groRtenteils im gepflegten Originalzustand.
Das gibt Ihnen die wunderbare Gelegenheit, das Haus ganz nach lhren
eigenen Vorstellungen zu modernisieren und gestalterisch an die
Bedurfnisse lhrer Familie anzupassen, ohne Kompromisse beim Design
eingehen zu missen. Neben den flexiblen Raumlichkeiten Uberzeugt das
Haus durch seinen unverbaubaren Blick, der lhnen ein wunderschénes
Panorama Uber ganz Hohenlimburg bietet. Dieses Haus ist bereit fiir ein
neues Kapitel und wartet auf eine Familie, die das Potenzial und die
einzigartige Lage zu schatzen weil3. Bei Interesse senden wir Ihnen gerne
das ausfiihrliche Exposé mit weiteren Details zu - oder wir sprechen
direkt am 14. Juni vor Ort miteinander.

Ausstattung:

Doppelhaushalfte in Hohenlimburg:
Allgemeine Objektdaten:

> 307 m? Kaufgrundstiick

> ca. 173 m? Wohnflache

> Baujahr: 1978

> Gas-Zentralheizung (Ende 90er/Anfang 2000er)

> Zweifachverglaste Fenster inkl. Rollladen teilweise elektrisch
> Doppelgarage innenliegend
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer

Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
nattrliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des

Ebene 1

> grof3zugiger Eingangsbereich
> Zugang zu den Kellerrdumen
> Zugang Doppelgarage

Ebene 2 ) ) Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
> Essbereich mit Zugang zum Balkon hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
> Kuche

bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

> Gaste-WC mit Tageslicht

> helles Wohnzimmer mit Zugang in den Garten PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
> AuBenbereich mit Terrasse der Dienstleistung der Dieckmann Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma
Dieckmann Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines

> zwei Kinderzimmer mit Zugang zu weiteren Balkon KAUFVERTRAGS 3,57 % inkl. MwSt. Provision/Maklercourtage an

> Hauptbadezimmer mit Tageslicht, Wanne und Dusche Dieckmann Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
> Abstellraum

Ebene 3
> grof3es Elternschlafzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH

Ebene 4 Letmather Str. 123, 58239 Schwerte

> weitere Einheit
> mogliche Kuche oder Abstellflache
> Abstellraum

www.dieckmann-immobilien.de

> Wohn-Schlafbereich Objektbilder:
> Tageslichtbadezimmer mit Dusche

Sonstige Extras:

> Zugang von den Nutzflachen im Keller in den Garten

> Doppelgarage mit einem elektrischen & einem manuellen Tor
> Kamin im Wohnzimmer

Lagebeschreibung:

Die gro3zugige Doppelhaushélfte liegt in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend von Hagen-Hohenlimburg. Hier

Spielen im Grunen direkt vor der Haustur beginnen kdnnen.

Gleichzeitig genieRen Sie vom Haus aus einen unverbaubaren Ausbil
Uber Hohenlimburg, der jedem Tag eine besondere Note verleiht.
Schulen, Kindergérten und Einkaufsmoglichkeiten sind schnell erreicl =T i o
sodass die Lage perfekt den Wunsch nach Natur, Ruhe und = ' Frontalaufnahme
Geborgenheit mit den Ansprichen des Familienalltags verbindet.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von
Dieckmann Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3

Dieckmann Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer 3

e

Garage

© Immonia Gg

Eingangsbereich

Wohnzimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer

Rickansicht
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Balkon

Terrasse
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584
>5 Zimmer

: NS
Badezimmer

© Immonia.Gmb

Kinderzimmer
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer

_ﬁ Vorderansicht
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584
>5 Zimmer

Ebene 1

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer

Ebene 2
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer

Ebene 4

Dieckmann Immobilien GmbH
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> Doppelhaushélfte > 173 m2 Wohnflache

> Hagen > Objektnummer: 2584

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

" Frau Lea Schmaler Dieckmann Immobilien GmbH

% | Rathausstral3e 19

"9 Telefon: 004923049529821

Mobil: 004915234695750

E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80
Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Lea Schmaler

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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