DIECKMANN
IANAMOBILIEN

.. elufach schueller zuhause!

EXPOSE

Wohnen mit Komfort - frisch renovierte Wohnung
zum Sofortbezug

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 58239 Schwerte
Baujahr: 1978
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 45 m2
Nebenkosten (ca.): 222,- €
Warmmiete (ca.): 587,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 3

Dieckmann Immobilien GmbH

Rathausstraf3e 19 - 58239 Schwerte - Tel.: +49 (0) 23 04 - 23 96 110
immo@dieckmann-immobilien.de - www.dieckmann-immobilien.de



> Etagenwohnung

> Schwerte

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Haustiere

Zustand

bezugsfrei ab

Dieckmann Immobilien GmbH

> 45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2317

Etagenwohnung
58239 Schwerte - Mitte
1978

2

45 m2

365,- €

222,-€

587,- €

700,- €

2

3

ja

Massiv
Bedarfsausweis
GAS

186 kWh / (m?*a)
2036-05-05

ab dem 1.5.2014
=

1978
Wohngebaude
ja

ja

1

1

Fliesen
Zentralheizung
Gas

ja

nein

gepflegt

Ab sofort
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> Etagenwohnung

> Schwerte
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese frisch modernisierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit sieben
Wohneinheiten. Auf ca. 45 m2 Wohnflache bietet sie eine praktische
Raumaufteilung mit Diele, separater Kuiche, hellem Wohnzimmer mit
Balkonzugang, Schlafzimmer sowie einem Badezimmer mit Badewanne.
Im Zuge der Renovierung wurden die Wéande frisch gestrichen, ein neuer
hochwertiger Vinylboden verlegt und der Balkonbelag erneuert. Die
Wohnung présentiert sich dadurch in einem modernen und gepflegten
Zustand.

Ein separater Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Auerdem steht
den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Waschkeller zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass in dieser Immobilie die Haltung von Haustieren
nicht gestattet ist.

Die gute Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum,
den Bahnhof sowie die Autobahn. Einkaufsmoglichkeiten und weitere

Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung:

- Wohnflache ca. 45 m?

- 2. Obergeschoss

- Mehrfamilienhaus mit 7 Parteien

- Bezugsfrei ab sofort

- Separater Kellerraum

- Waschkeller

- Fliesen & Vinyl Bdden

- Badezimmer mit Badewanne

- Balkon mit neuem Belag

- Gute Anbindung an Autobahn und Stadtzentrum so wie Bahnhof

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt angenehm praktisch in Schwerte. Der Schwerter
Bahnhof ist in etwa zehn Minuten zu Fuf3 erreichbar. Auch das
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> 45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2317

Stadtzentrum erreichen Sie zu Ful3 in maximal zehn Minuten, sodass sich
das Auto fur viele alltdgliche Wege kaum lohnt.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich in der
néaheren Umgebung. Dazu gehort unter anderem ein Kaufland. Auch
Arzte sowie zwei Krankenh&user sind gut erreichbar, was die Lage im
Alltag zusatzlich komfortabel macht.

Mit dem Auto besteht eine gute Anbindung an die Al sowie an die B236.
Die Stral3e selbst ist mafig befahren und verbindet damit eine zentrale,
gut angebundene Lage mit einem dennoch angenehmen Wohnumfeld.

Sonstiges:

Dieses Exposé basiert auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da wir die Objektinformationen nicht selbst ermitteln,
Ubernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Flachenangaben, Grundrisse,
Visualisierungen und Darstellungen dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht maRstabsgetreu. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Das Exposé ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung. Erfolgt
durch eine Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt unser
Provisionsanspruch unberihrt. Alle Gesprache und Verhandlungen sind
Uber unser Buro zu fuhren; bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur H6he des Provisionsanspruchs vor.

Die Angaben zum Energieausweis werden gemaR den gesetzlichen
Vorgaben gemacht. Weitere Details ergeben sich aus dem jeweiligen
Energieausweis des Objekts. Informationen zur Verarbeitung
personenbezogener Daten finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Geldwaschehinweis:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Dieckmann Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG)
verpflichtet, bei Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, die relevanten Daten lhres Personalausweises zu erfassen
(bei natirlichen Personen) oder einen Handelsregisterauszug vorzulegen
(bei juristischen Personen), aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Die Unterlagen werden nach den gesetzlichen Vorgaben fiinf
Jahre aufbewahrt.

Provisionshinweis:

Mit lhrer Anfrage und der Inanspruchnahme unserer Dienstleistung
kommt ein Maklervertrag mit der Dieckmann Immobilien GmbH zustande.
Sofern es aufgrund unserer Tatigkeit zu einem wirksamen Hauptvertrag
kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines MIETVERTRAGS im
privaten Bereich keine Provision/Maklercourtage an die Dieckmann
Immobilien GmbH zu zahlen.
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> Etagenwohnung > 45 m? Wohnflache
> Schwerte > Objektnummer: 2317

> 2 Zimmer

Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstr. 19

58239 Schwerte
www.dieckmann-immobilien.de

Objektbilder:

Schlafzimmer

Badezimmer
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> Etagenwohnung > 45 m2 Wohnflache

> Schwerte > Objektnummer: 2317

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Sami Achour Dieckmann Immobilien GmbH
Rathausstral3e 19

Telefon: 004923049529825
Mobil: 00491741970103
E-Mail: anfragen@immo-dieckmann.de Tel.: +49 (0) 23 04 - 95 29 80

Fax: +49 (0) 23 04 — 97 34 03

E-Mail: info@dieckmann-immobilien.de
Internet: www.dieckmann-immobilien.de

58239 Schwerte

Sami Achour

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Niels Dieckmann

Registergericht: Amtsgericht Hagen
Registernummer: HRB 4965
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 228818112
Steuernummer: 316/5718/0462

Die Gewerbeanmeldung nach §34c GewO wurde am 09.09.2003
durch die Kreisverwaltung Unna, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Gewerbeuberwachung und Maklerwesen, Postfach 21,
59411 Unna erteilt.

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:
Ordnungsamt der Stadt Unna, Friedrich-Ebert-Str. 17, 59425 Unna

Ordnungsamt Unna

lhre Notizen:
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